Stand: 17.11.2025

ORTSGEMEINDE LAMBSHEIM

BEBAUUNGSPLAN ,HINTERE RINGSTRASSE, 2. ANDERUNG*

ABWAGUNG UBER DIE STELLUNGNAHMEN AUS DER FRUHZEITIGEN OFFEN-

LAGE UND DER FRUHZEITIGEN BEHORDENBETEILIGUNG

Friihzeitige Offenlage geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbetei!?gung gemal § 3 Abs. 1 BauGB lag der
Bebauungsplanentwurf Hintere Ringstrale, 2. Anderung" im Zeitraum vom 20.11.2023

bis 20.12.2023 offentlich aus.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme ein.

Eine Rechtsanwaltskanzlei in Vertretung von zwei Grundstiickseigentiimern

Schreiben vom 20.12.2023

Bewertung der Stellungnahme

A. Sachverhalt

Der Vorentwurf vom Oktober 2023 erfasst zwei, im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Hintere Ringstrale"
gelegene Flurstlcke (Flurstick Nr. 11279 und Nr.
11280), fir die bislang eine Flache fur Garagen und
Stellplatze festgesetzt ist. Der Vorentwurf der 2. Ande-
rung sieht dort kiinftig ein Allgemeinen Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO vor.

Das Grundstuck unserer Mandanten liegt einige wenige
Meter entfernt in slidostlicher Richtung zum Plangebiet
und grenzt an das Plangebiet des Bebauungsplans ,Hin-
tere Ringstrale" an. Das Grundstiick ist derzeit an die
GAIA mbH (nachfolgend: GAIA) vermietet, die Wind-
und Solaranlagen projektiert.

GAIA unterhalt auf diesem Grundstitck Biiro- und Ver-
waltungsraume. Entlang der Grundstiicksgrenze zum
Flurstick 10140 (Kinderspielplatz) befinden sich derzeit
vier Kfz-Stellplatze mit vier Elektro-Auto-Ladegeraten
(.Waliboxen®). Weiter plant GAIA in diesem Bereich die
inbetriebnahme einer Elektro-Schneliladesaule als Er-
satz fir die in der Vergangenheit betriebene, zwischen-
zeitlich aber defekte Ladesaule.

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
Hintere Ringstralle" haben wir namens unserer Man-
danten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung darauf
hingewiesen, dass an allen Tagen der Woche rund um
die Uhr Mitarbeiter auf dem Betriebsgrundstiick anwe-
send sind, Fahrzeuge beladen werden und An- und Ab-
fahrisverkehr, auch mit groReren Lkw auch im Nachtzeit-
raum stattfindet. An dieser Situation hat sich bis heute

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bis
hierhin werden noch keine Einwender oder Anregun-
gen zur Planung vorgetragen.
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Schreiben vom 20.12.2023

Bewertung der Stellungnahme

nichts geandert. Mithin ist die Mitarbeiterzahl von damals
rund 50 Mitarbeitern auf nun knapp 70 Mitarbeiter ange-
wachsen, demgemal insbesondere auch der Betrieb an
den Elektro-Auto-Ladegeraten.

Der 24-Stunden-Betrieb hat zur Folge, dass die vier
Wallboxen rund um die Uhr, also auch im Nachzeitraum
ab 22:00 Uhr genutzt werden, gleiches wird fur die —
noch zu errichtende — Elektro-Schnellladessule gelten.

B. Einwendungen und Anregungen

Namens und im Auftrag unserer Mandanten machen wir
zum Planentwurf folgende Einwendungen bzw. Anre-
gungen geltend:

I. Lirmemissionen angrenzender Nutzungen

Das dem Bebauungsplananderungsverfahren zugrunde
liegende Schalltechnische Gutachten der Konzept dB
plus GmbH vom 10.10.2023 geht von falschen Grundla-
gen aus, da es nicht alle auf dem Betriebsgelande von
GAIA vorhandenen Larmqguellen in die Betrachtung ein-
bezieht. Es ist daher nicht geeignet, die Larmsituation an
den mafigeblichen Immissionsorten im Plangebiet kor-
rekt abzubilden.

Zur Bewertung der Stellungnahme wurde diese dem
Schallgutachter vargelegt.

Der Schallgutachter hat sich in seinem Schreiben
vom 22.03.2024 wie folgt zur Thematik ,SchlieRen
von Kofferraumen® geaullert:

LDas Schiiellen von Kofferraumdeckeln weist eine
2 dB(A) héhere Schallleistung auf als das Schiieflen
von Taren. Mit Verweis in Tabelle 35 der Parkplatz-
farmstudie ist das KofferraumschilieRen nur bei Ein-
kaufsmarkten anzusetzen. Es sei zudem betont, dass
die Emissionsdaten der Parkplatzlarmstudie auf Mes-
sungen aus den Jahren 1984 bis 1999 basieren. Bei
Elektroautos handelt es sich um moderne Fahr-
zeuge. Beim SchiiefSen von Tiren und Kofferraumde-
ckein drehten inzwischen deutiich niedrige Gerdu-
sche auf, als dies bei Fahrzeugen aus den 90er Jah-
ren der Fall ist. Da die Flache ausschiieilich von
Elektrofahrzeugen genutzt wird, ist das Ansetzen ei-
ner h6heren Schallleistung aus den genannten Griin-
den nicht sachgerecht” (Konzept dB plus GmbH,
Mail vom 22.03.2024).

Wie sich aus der als Anlage 1 beigefugten Stellung-
nahme des Larmschutzsachverstandigen Dr. Kai Pies
vom 18.12.2023 ergibt, hatte das Schalltechnische Gut-
achten der Konzept dB plus GmbH nicht nur das , Tlren-
schlagen” im Rahmen von Pkw-Parkvorgangen an den
Wallboxen, sondern auch das ,Schlielen von Koffer-
raumdeckeln” bei der Ermittiung der schalltechnischen
Auswirkungen mit ansetzen miissen, Weiter wurden — so
der Larmschutzsachverstandige Dr. Kai Pies — die durch
den eigentlichen Ladevorgang relevanten Gerédusche-
missionen (Wallbox und Pkw) nicht beriicksichtigt.

Zum Thema ,Ladegerausche" hat sich der Schallgut-
achter wie folgt geauert:

.Ladesaulen kénnen Gerausche verursachen, die im
Sinne der TA Larm im absoluten Nahfeld beurtei-
lungsrelevant sind. Bei Einhaltung des Stands der
Technik ist dieses Nahfeld auf maximal 10 m zu be-
ziffern. Der Abstand zur Anderungsfliche betragt
mehr als 25 m, sodass keine relevanten Gerausche
durch Elektroladesaulen oder Wallboxen bei Einhal-
tung des Stands der Technik zu erwarten sind. Hierzu
liegen uns mehrere aktuelle Untersuchungen u. a.
durch den TUV vor, weswegen wir die Gerausche der
Ladesaulen nicht beriicksichtigt haben.” (Konzept dB
plus GmbH, Mail vom 22.03.2024).
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Es wird daher beantragt, ein ergénzendes Schallgut-
achten zur Untersuchung der Auswirkungen samitlicher
hier vorgetragenen Nutzungen und Larmauellen auf dem
GAlA-Betriebsgelande einzuholen. Ohne ein solches
Gutachten ist eine rechtssichere Aussage nicht méglich,
inwieweit auf dem Plangrundstiick eine Wohnnutzung
maglich ist bzw. inwieweit LarmschutzmalRnahmen an
der geplanten Wohnbebauung oder spezielle Grund-
rissanordnungen erforderlich sind.

Zur Erforderlichkeit einer erneuten Gesamtbetrach-
tung aller gewerblicher Gerduschquellen auf dem be-
nachbarten Gewerbegrundstlick:

Unsere Beauftragung umfasste ausschlieBlich die
Ermittlung der Gerduscheinwirkungen im Nachtzeit-
raum. Eine erneute Betrachtung aller schalltechnisch
refevanten Betriebstéatigheiten ist aus unserer Sicht
auch nicht erforderlich. Im Gutachten des Ingenieur-
biros Malo sind maximale Geraduscheinwirkungen
vorn 45 dB(A) am Tag und somit 10 dB unterhalb des
Immissionsrichtwerts ermittelt worden. Selbst bei ei-
ner Verzehnfachung der dort angenommenen Be-
triebstatigkeiten wird der Immissionsrichtwert tags
weiterhin eingehalten.” (Konzept dB plus GmbH, Mail
vom 22.03.2024).

Die Ortsgemeinde geht auf Grundlage der erganzen-
den Stellungnahme des Schallgutachters davon aus,
dass weitergehende schalltechnische Untersuchun-
gen nicht erforderlich sind.

Il. Stellpiatzsituation

Es ist zu befiirchten, dass der Wegfall der Steliplatze auf
den beiden Flursticken des Plangebiets zu einem ver-
mehrten Parksuchverkehr in den angrenzenden Gebie-
ten fuhrt, insbesondere auch entlang der Jahnstraite im
Umfeld des Grundstiicks unserer Mandanten. Hier ist die
Parkplatzsituation derzeit schon angespannt, eine wei-
tere Verschéarfung ist nicht zu rechtfertigen.

Gemal den unveréndert geltenden Festsetzungen
des Ursprungsbebauungsplans Hintere Ringstrale"
sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans je
Wohneinheit mindestens zwei Stellpliatze nachzuwei-
sen. Diese Anzahl an Stellplatzen erscheint ausrei-
chend, um eine Oberméige Belastung des Strafien-
raums durch den ruhenden Verkehr zu vermeiden.

Bei der Uiberplanten Flache handelt es sich um eine
private Bauflache, die als Flache fur Garagen und
Flache fur Stellplatze ausgewiesen war. Anders als
seitens der Einwender offenbar angenommen, war
die Flache zu keinem Zeitpunkt als wabhlfrei zu nut-
zender offentlicher Parkplatz vorgesehen. Ein ver-
mehrter Parksuchverkehr in den angrenzenden Ge-
bieten, insbescndere auch entlang der Jahnstraie im
Umfeld des Grundstlcks der Mandanten der Rechts-
anwaltskanzlei, ist daher nicht zu erwarten.

Anlage 1:
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Bebauungsplan ,Hintere Ringstralle, 2. Anderung
Stellungnahme zum Kurzbericht »Oerduscheinwirkungen durch Gawsrbelirm”
= Auftrag-Nr.: 1 /21383 /1223 /1 -

it der Mail vori 11.12.2023 haben Sle uns den Kurzhericht ~Geruscheinwirkungen
durch Gewerbetdrm* vom 10,10.2023, erstelit durch dla Konzept dB ptus GmbH, zur
Verflguny gestellt, mit der Bitte um fachliche Prifung,

Die Priifung erfolgt ausachlieflich In Minblick auf dig angewandts Methodik und
Plausibilitat der Ausgangsdaten. Es erfolgten keine sigenan Berechnungen.

Der Bericht bezieht sich auf dla schatilachnische Auswirkung durch dis Nutzung von
zwel bffenfiich nutzberen Ladesaulen fir E-Autos auf den Bebauungsplan ,Hintere
Ringstrafie, 2. Andernng”,
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ungdnstige Nachizelt als relevanten Beurteliungszeliraum gewshit.
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Betrachtet wurde jedoch nur dis Gerduschaeinwirkung durch dle PKW.-Bewsgungsn
(Parkvorgange) sowla die Spilzenpegel.

Hinsichtiich der Parkvorgénge ist der Emissipheansatz gemdh Parkplatzidrnstidie
nachvallziehbar und piausibet. Jedoch wurde zur Bewertung des Spitzenwertititariums
alna Schallleistung von Lw = 07,6 dB(A) fiir das TOrenschlagen angesetzt. Die Studie
gibt jedoch auch einen weiteren Emlasionswert filr das schiieRen elnes Kofferraurnes
von Ly = 99,5 dB(A) an. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass #ine solcher
Vorgang fm Beralch der Ladestiule zur Nachizelt statifindet, wire der Einfuss zu
prifen.

Die Untersuchung bezleht sich ausschileffich aul die oben beschrisben
Garduschquelen das Parkvorganges. Hlerzu ist anzumerken, dass such durch den
elgentlichen Ladevorgang ggf. relevanie Geriuschemissionen (L adeséule und PKW)
entstehaen ktinnen.
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Beschluss:

Die Ortsgemeinde geht auf Grundiage der erganzenden Stellungnahme des Schallgutachters davon aus, dass
weitergehende schalltechnische Untersuchungen nicht erforderlich sind.

Anderungen am Bebauungsplanentwurf erfolgen nicht.

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Mail vom 13.11.2023 wurde den Nachbargemeinden und den Behdrden und den

sonstigen Tragern offentiicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB der Entwurf des Be-

bauungsplans ,Hintere Ringstrale, 2. Anderung* mit der Bitte um Stellungnahme zuge-
sandt.




Folgende Nachbargemeinden, Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange ha-
ben mitgeteilt, dass keine Anregungen und Bedenken bestehen:

Stadt Frankenthal, mit Schreiben vom 01.12.1023
Vulcan Energie, mit Schreiben vom 14.11.2023

*

Verbandsgemeindewerke Lambsheim-HeRheim, mit Schreiben vom 16.11.2023
Amprion GmbH, mit Schreiben vom 20.11.2023
Fernleitungsbetriebsgesellschaft mbH, mit Schreiben vom 21.11.2023

Creos Deutschland GmbH, mit Schreiben vom 01.12.2023

Vodafone GmbH, mit Schreiben vom 12.12.2023

Pfalzwerke Netz AG, mit Schreiben vom 19.12.2023

Folgende Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange haben Stellung zum Be-
bauungsplanentwurf genommen:

Rhein-Pfalz-Kreis

Mail vom 20.10.2023

Bewertung der Stellungnahme

Bauaufsicht:
* zU Begrindung, Ziffer 6.3 / Immissionsschutz:

In der Begrinung zum Bebauungsplan ist folgendes
ausgefuhrt: ,Mit dem Vorhaben riicken schutzwiirdige
Nutzungen an den Betriebshof der Fa. Gaia, von wel-
chem u.a. durch den an und abfahrenden Verkehr, auf-
grund der gewerblich genutzten E-Ladesaulen, ernebli-
che Emissionen ausgehen. Aufgrund der Bestrebungen
der Fa. Gaia weiteren Raum fUr Ladesaulen zu schaf-
fen, sind immissionsschutzrechtliche Spannungen nicht
auszuschliefien. Im Zuge der tatsachlichen Erweiterung
bedarf es daher der Prifung der Emissionswerte und
der Umsetzung von Maflinahmen zum Schutz der an-
grenzenden Bebauung. Dies ist allerdings nicht Rege-
lungstatbestand dieses Bebauungsplanverfahrens,
sondern Teil des Baugenehmigungsverfahrens.

Diese Annahme halten wir fur inkorrekt. Ladestationen
flr elektrisch betriebene Kraftfahrzeuge auRerhalb von
Gebauden sind gemaf § 62 Abs. 1 Nr. 3g LBauO von
der Baugenehmigungspflicht entbunden. Eine praven-
tive bauaufsichtliche Prufung und Bertcksichtigung
kann nur und sollte u. E. daher im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In
der Begrundung wird der Hinweis auf die Baugeneh-
migungspflicht von Ladesaulen gestrichen.

Inhaltiich erfolgte eine Bewertung der Schallimmissi-
onen durch eine Neuberechnung im Jahr 2023
(Schalltechnisches Gutachten, Bebauungsplan Hin-
tere Ringstralle, 2. Anderung® | Lambsheim Hier:
Kurzbericht ,Gerguscheinwirkungen durch Gewerbe-
l&rm" des Biros Konzept db plus GmbH, St. Wendel,
vom 10. Oktober 2023).

Dieses Gutachten hat auf Grundlage der akiueli maf-
gebenden Situation auf den benachbarten gewerb-
lich genutzten Flachen ergeben, dass durch die Nut-
zung der beiden Ladesaulen in der |lautesten Nacht-
stunde sich nur sehr geringe Beurteilungspege! erge-
ben. Im Bereich, in dem der Bebauungsptan geandert
wird, werden Beurteilungspegel von weniger als 30
dB(A) ermittelt, Der Immissionsrichtwert der TA Larm
wird somit um mehr als 10 dB{A) unterschritten.

Durch die Nutzung der Ladesdulen kénnen in der
Nacht vereinzelte Gerauschspitzen durch Turen-
schlagen auftreten. Dadurch werden Ger4uschspit-
zen bis 68 dB(A) im Randbereich des Flurstiicks
11281 ermittelt. Im Bereich, in dem der Bebauungs-
plan geandert werden soll, wurden Spitzenpegel zwi-
schen 53 und 60 dB(A) ermittelt. Der maximal geman
TA Larm zulassige Spitzenpegel von 60 dB(A) wird
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Bewertung der Stellungnahme

Die Ricknahme der Uberbaubaren Grundstiucksfla-
che im sldéstlichen Randbereich des Bebauungspl-
angebiets Hintere Ringstralle” ist aus schalitechni-
schen Grlnden daher aus heutiger Sicht nicht mehr
erforderlich.

« zu Begrundung, Ziffer 6.4 / Gewerbelarm:;

In der Begrinung zum Bebauungsplan ist folgendes
ausgefuhrt: ,Fir den Nachtzeitraum wurden jedoch {im
Fachgutachten vom 26.10.2015) fur den Sidosten des
Geltungsbereichs Uberschreitungen des Spitzenpegel-
kriteriums der TA Larm um bis zu 3 dB infolge der Nut-
zung der Stromtankstelle auf dem Betriebsgelande des
angrenzenden energiewirtschaftlichen Betriebs berech-
net. Auf die im Gutachten vorgeschlagene Larmschutz-
wand wurde verzichtet und stattdessen die Uberbau-
bare Grundstucksfidche im suddstlichen Randbereich
des Bebauungsplangebiets zurlickgenommen. Eine
Neuberechnung im Jahr 2023 (Stellungnahme des Bi-
ros konzept-dbplus, St. Wendel, vom 19. September
2023) hat auf Grundlage der aktuell malgebenden Si-
tuation auf den benachbarten gewerblich genutzten
Flachen ergeben, dass im Bereich der Bebauungsplan-
Anderung auch bei Nacht keine Uberschreitung des
Spitzenpegelkriteriums der TA Larm von 60 dB(A) fur
Allgemeine Wohngebiete mehr zu erwarten ist. Die
Rucknahme der Uberbaubaren Grundstiicksfidche im
stdostlichen Randbereich des Bebauungsplangebiets
ist daher aus heutiger Sicht nicht mehr erforderlich."

Aus der Begrindung zum Bebauungsplan geht nicht
hervor, welche konkreten Umstande dazu fihren, dass
die Neuberechnung im Jahr 2023 zum Ergebnis hat,
dass die Immissionsrichtwerte im Nachtzeitraum unter-
schritten werden, wahrend in dem Fachgutachten aus
dem Jahr 2015 noch ,Uberschreitungen des Spitzenpe-
gelkriteriums der TA Larm um bis zu 3 dB infolge der
Nutzung der Stromtankstelle" berechnet wurden. Wir
regen an, entsprechende Ausflhrungen zu ergénzen.

Zur Bewertung der Stellungnahme wurde diese dem
Schatlgutachter vorgelegt.

Der Schallgutachter hat sich in seinem Schreiben
vom 22.03.2024 zu den Grunden, aufgrund welcher
Umstande bzw. veranderter Annahmen sich in hrer
Untersuchung ein giinstigeres Ergebnis als in der
schalltechnischen Untersuchung 2015 ergibt, wie
folgt gedullert:

JDie Berachnung des Spitzenpegels ist im Gutachten
des Ingenieurbliros Malo nicht ndaher dokumentiert.
Eine Aussage, wie der Unterschied der Ergebnisse
zustande kommt, kann daher nicht getroffen werden.
Die Modellbildung im Zuge unserer Berechnungen
basiert auf dem aktuellen Stand der Technik und ist
somit valide.”

* zu Begrindung, Ziffer 7.1.3 / Bauweise:

Der Absatz enthalt unvolistandige Satze: ,Zul4ssig blei-
ben ebenso lediglich.”

Der Anregung kann Rechnung getragen werden, in-
dem der Satz wie folgt komplettiert wird. ,Zulassig
bleiben ebenso ausschliefilich Einzethauser.”

* zu Begrindung, Ziffer 7.1.5 / Bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen:

In der Begrinung zum Bebauungsplan ist folgendes
ausgeflhrt: ,Fur das Erdgeschoss wird eine geringfil-
gige Uberschreitung der vom Gutachter (siehe Kapitel
6.3.3} als vertretbar angesehenen maximalen Blendzei-
ten im Interesse einer baulichen Nutzung bereits er-
schlossener und kinftig innerértlich liegender potenzi-
eller Bauflachen hingenommen.*

Der Gutachter leitet die zumutbare Blenddauer von
den Inhalten der ,Hinweisen zur Messung, Beurtei-
lung und Minderung von Lichtimmissionen* der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissions-
schutz (LAl) vom 13. 8. 2012, Anhang 2" (LAl) ab, die
ihrerseits unverandert von den WEA-Schattenwurf-
Hinweisen des LAl aus dem Jahr 2002 (Gbernommen
wurden. Dort ist festgelegt, dass die astronomisch
magliche, standige Verschattungsdauer des direkten
Sonnenlichts in Richtung von Gebauden, hervorgeru-

| fen durch den periodischen Schattenwurf, den die
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Das Gutachten liegt den Unterlagen zur Anderung des
Bebauungsplans nicht bei. Die Angabe ,geringfilgigen
Uberschreitung der vom Gutachter als vertretbar ange-
sehenen maximalen Blendzeiten" ist wenig konkret. Wir
regen an die Hinnahme der Uberschreitung argumen-
tativ stichhaitiger zu untermauern.

Rotorblatter einer Windkraftanlage {WEA) erzeugen,
am Tag nicht mehr als 30 Minuten und im Kalender-
jahr nicht mebhr als 30 Stunden betragen darf. Da der
im ganzen Raum wahrnehmbare, standig in der Art
gines Stroboskops wechselnde Schattenwurf einer
Windenergieaniage als deutlich stérender zu bewer-
ten ist, als die statische, auf einen Teil des Raumes
begrenzte Reflektion einer Photovoltaikanlage, wer-
den die Toleranzwerte der LAl seitens des Gutach-
ters als Uberzogen bewertet und auf der Basis der
Faktoren, die die in den LAl-Hinweisen bei Wechsel-
lichtim Fall einer nachtlichen Raumaufhellung in An-
rechnung gebracht werden, entsprechend modifi-
Ziert.

Der Anregung kann Rechnung getragen werden, in-
dem das Blendgutachten zum Ursprungsbebauungs-
plan im Rahmen der Offeniage geman § 3 Abs. 2 und
der Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 mit verdf-
fentlicht wird.

Der Anregung kann dariiber hinaus Rechnung getra-
gen werden, indem Fenster von Aufenthaltsraumen
an der am starksten belasteten Ostfassade ausge-
schlossen werden,

Da ein Ausschluss von Fenstern von Aufenthaltsrau-
men an der Ostfassade einen erheblichen Einfluss
auf die Bebaubarkeit der Flachen hat und gleichzeitig
jedoch individuelle Schutzméglichkeiten der kiinfti-
gen Bewohner — etwa durch Vorhange oder Rollladen
bestehen, werden ausnahmsweise Abweichungen
von dieser Festsetzung zugelassen,

« wenn der Aufenthaltsraum Uber Fenster an ande-
ren Fassaden verfagt, mit denen alleine bereits
die Anforderungen des § 43 Abs, 2 Landesbau-
ordnung erfullt werden oder

* wenn in Verbindung mit einer blickdichten Einfrie-
dung an der ostlichen oder sudlichen Grund-
stiicksgrenze mit einer Héhe von mindestens 1 m
Uber der Fenstermitte der Nachweis erbracht wer-
den kann, dass die Blendzeit der Solaranlage des
ostlich gelegenen Betriebsgelandes nicht mehr
als 60 Stunden im Jahr und 45 Minuten am Tag
betragt,

Sofern ein Aufenthaltsraum iber Fenster an anderen
Fassaden verfugt, mit denen alleine bereits die An-
forderungen des § 43 Abs. 2 Landesbauordnung er-
fullt werden, sind die bauordnungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine ausreichende Belichtung des
Raumes selbst dann gegeben, wenn die Fenster an
der Ostseite durch Rollldden nicht zur Belichtung bei-
tragen. Ist dies der Fall, ist es aus Sicht der Ortsge-
meinde gerechtfertigt, den Schutz vor unzumutbaren




Rhein-Pfaiz-Kreis

Mail vom 20.10.2023

Bewertung der Stellungnahme

Blendimmissionen in die Eigenverantwortung der
kanftigen Bewohner eines Gebaudes zu legen.

Ebenso kann auf dem Baugrundstiick selbst durch
eine blickdichten Einfriedung an der éstlichen oder
sldlichen Grundsticksgrenze unter bestimmten Vo-
raussetzungen ein ausreichender Schutz erreicht
werden. Da dieser ausreichende Schutz von der ge-
nauen Anordnung einer Einfriedung abhangig ist,
wird diese Ausnahmeméglichkeit unter die Bedingun-
gen eines Nachweises gestellt, dass die als zumutbar
erachteten Blendzeiten nicht iiberschritten werden.

Far die Sudfassade wird eine geringfugige Uber-
schreitung der vom Gutachter als vertretbar angese-
henen maximalen jahrlichen Blendzeiten (rechne-
risch maximal 88 Stunden statt maximal 60 Stunden)
im interesse einer baulichen Nutzung bereits er-
schlossener und kinftig innerdrtlich liegender poten-
zieller Baufldchen hingenommen, zumal hier durch
eine Anordnung der Gebadudes an der sidlichen
Kante der iberbaubaren Grundsticksflache oder ein-
fache Mafinahmen (Wahl der Fensterbreite, Begri-
nung zwischen den Fenstern und der Solarantage)
ein ausreichender Schutz erreicht werden kann.

« Naturschutzfachlich;

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die
Anderung des Bebauungsplans keine Bedenken. Es
wird jedoch darauf hingewiesen, dass die grinordneri-
schen Festsetzungen sowie die MalRnahmen auf den
externen Ausgleichsfldchen des urspriinglichen BPlans
.Hintere Ringstrake" bisher nicht umgesetzt wurden.
Des Weiteren haben sich die Flurstiicksnummern der
externen Ausgleichsflachen von 7921/2 und 7920/3 in
10879 und 10886 geandert.

Der Bebauungsplans ,Hintere Ringstrale befindet
sich aktuell in der Umsetzung / ErschlieBung. Die
Umsetzung der externen AusgleichsmaRnahme soll
zeitnah nach der ErschlieRung des Plangebiets erfol-
gen. Die zwischenzeitlich veranderten Flursticks-
nummern haben dabei keine Auswirkungen auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans fur die Ausge-
staltung der externen Ausgleichsflachen,

Beschluss:

Es wird folgende Festsetzung zum Schutz vor schidliche Umwelteinwirkungen (Blendung durch So-

laranlage) ergdnzt:

»An der Ostseite der Gebdude sind Fenster von Aufenthaltsriumen unzuldssig.

Ausnahmsweise kénnen an der Ostseite der Geb&ude Fenster von Aufenthaltsriumen zugelassen wer-

den:

* wenn der Aufenthaltsraum iber Fenster an anderen Fassaden verfiigt, mit denen alleine bereits die
Anforderungen des § 43 Abs. 2 Landesbaucrdnung erfiilit werden oder

* wenn in Verbindung mit einer blickdichten Einfriedung an der 8stliichen Grundstiicksgrenze mit
einer Héhe von mindestens 1 m iiber der Fenstermitte der Nachweis erbracht werden kann, dass
die Blendzeit der Solaraniage des &stlich gelegenen Betriebsgelndes nicht mehr als 60 Stunden

im Jahr und 45 Minuten am Tag betrégt.”




Landesamt fiir Geologie und Bergbau

Schreiben vom 04.12.2023 Bewertung der Stellungnahme

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
dass im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes “Hintere Ringstraie" kein Altbergbau doku-
mentiert ist und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht
erfolgt.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Grundsatziich empfehlen wir bei Neubauvorhaben ob- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
jektbezogene Baugrunduntersuchungen bzw. die Ein-

schaltung eines Baugrundberaters / Geotechnikers. Die Einschlagigen DIN-Normen sind jedoch auch un-

abhangig von den Festsetzungen eines Bebauungs-
Die einschiagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und | plans zu beachten. Gleiches gilt auch fur die Notwen-
DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2, sind zu beachten. | digkeit eines objektbezogenen Baugrundgutachtens

22 bei Neubauvorhaben. Da beides sowohl den Bauher-

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN | €N und planenden Architekten als auch den ausfith-

19731 und der DIN 18915 zu bertcksichtigen. renden Firmen in der Regel bekannt ist, kann auf ent-
sprechende Hinweise zum Bebauungsplan verzichtet
werden.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffge- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ologischer Sicht keine Einwande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfuhrung ei- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie
ner Bohrung bzw. geologischen Untersuchung spates- | betrifft jedoch keine méglichen Inhalte des Bebau-
tens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes- | ungsplans.

amt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB)
anzuzeigen. Fr die Anzeige sowie die spatere Ubermitt-
lung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen
und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter

https://geoldg.lgb-rip.de
zur Verfligung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestim-
mung in Ihrem Bescheid, damit die Ubermittiungspflicht
dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Inge-
nieurbiro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden
Sie auf den LGB Internetseiten sowie im Fragenkatalog
unter https://www.igb-rip.de/fachthemen/geologiedaten-
gesetz/fag-geoldg.html

Beschluss:

Eine Anderung des Planentwurfs ist nicht erforderlich.
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VG Lambsheim-HeBheim Klimaschutzmanagement

Schreiben vom 04.12.2023

Bewertung der Stellungnahme

Das Gebiet befindet sich am Ortsrand und ist noch groR-
tenteils unversiegelt.

Gerade wegen der Angabe im Kapitel 9.4.1. sollte mit
dieser geringen Niederschlagsmenge, so wenig Flache
wie moglich versiegelt werden. Hier sollten die mégli-
chen Stellplatze und Vordergarten so angelegt werden,
dass Niederschlage versickern kénnen und nicht in die
Kanalisation abgeleitete werden.

Auch muss bedacht werden, dass der Bebauungsplan
sich unweigerlich auf das Kleinklima der Ortsgemeinde
auswirken. Hier sollte es mittels dem Bebauungsplan
versucht werden, dass sich diese Anderungen so gering
wie moglich entwickeln. Mit Hilfe von Vorgaben zur Fas-
sadenbegrinung/ Dachbegrinung, hellere farbliche Ge-
staltung der asphaltierten Flache oder Verbot von dunk-
len Dachziegeln und Schottergarten kénnte schon eini-
ges flr eine bessere Klimaresilenz und einem besseren
Mikroklima erzielt werden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von lediglich
670 m? oder rund 0,07 ha. Relevante Einflisse auf
das Kleinklima sind bereits aufgrund der geringen
Grofle des Plangebiets nicht zu erwarten. Dessen un-
geachtet gelten die Festsetzungen des Ursprungsbe-
bauungsplans mit einer verringerten Grundfiachen-
zahl (GRZ) von 0,35 sowie mit Festsetzungen zur
wasserdurchlassigen Befestigung von Stellplatzen,
Zufahrten und Wegen, zur Mindestbegrinung von
Vorgarten und zur gartnerischen Gestaltung von min-
destens 50% der unbebauten Grundstiicksteile auch
im Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung un-
verandert weiter,

Beschluss:
Die Ortsgemeinde hilt an der Planung fest.

Pfalzgas GmbH

Schreiben vom 13.11.2023

Bewertung der Stellungnahme

wir danken fiir Inre E-Mail und teilen Ihnen mit, dass wir
in dem von thnen angesprochenen Bereich Gasversor-
gungsleitungen liegen haben.

Wir bitten Sie, uns weiterhin itber den Fortgang des Pro-
jektes zu informieren und uns ggf. zu einem Koordinie-
rungsgesprach einzuladen.

Als Anlage erhalten Sie von uns einen Ubersichtsplan
mit den zurzeit von uns verlegten Gasversorgungsleitun-
gen. Dieser Plan ist nur fiir ihren internen Gebrauch be-
stimmt.

Aullerdem verweisen wir auf die beigefugte Informati-
onsbroschire "Schutz von Gasversorgungs-Anlagen"
sowie ,Info Beschadigung von Gasleitungen®.

Die dargestellte Leitung der Pfalzgas verlauft nicht im
Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungs-
plananderung, sondern innerhalb waestlich angren-
zenden offentlichen Verkehrsflache ,An der Koffer-
fabrik*.
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Pfalzgas GmbH

Schreiben vom 13.11.2023 Bewertung der Stellungnahme

—

Beschluss:
Eine Anderung des Planentwurfs ist nicht erforderlich.

Deutsche Telekom Technik

Schreiben vom 12.12.2023 Bewertung der Stellungnahme

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Ein- | Die Stellungnahme betrifft keine méglichen Inhalte
wande, wir bitten jedoch bei der Umsetzung des Bauvor- | des Bebauungsplans.
habens nachfolgende Hinweise zu beachten:

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich im Fall
einer Anbindung der neuen Gebaude an die vorhandene
Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom frihest-
moglich mit unserer Bauherren-Hotline (Tel.; 0800 330
1903) in Verbindung setzen méchten.

Imo. a. Plangebiet befinden sich derzeit keine Telekom- | Wie seitens der Telekom dargelegt verlaufen im Plan-
munikationslinien der Telekom (siehe beigefigten Lage- | gebiet der Bebauungsplanénderung keine Leitungen
plan). der Telekom. Die nachstgelegenen Telekommunika-
tionskabel der Telekom verlaufen im offentlichen
Stralenraum der westlich angrenzenden StraRe ,An
der Kofferfabrik."

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Be-
schadigungen vorhandener Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.
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Deutsche Telekom Technik

Schreiben vom 12.12.2023 Bewertung der Stellungnahme

im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Ins-
besondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten
und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so
weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedsffnet
und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bau-
ausflhrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Telekom informieren. Die Ka-
belschutzanweisung der Telekom ist Zu beachten.

Die Anregungen betreffen keine moglichen Inhalte ei-
nes Bebauungsplans, sondern sind im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpfianzungen ist das "Merk-
blatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- ung
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe ins-
besondere Abschnitt 8, zu beachten.
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Beschluss:

Eine ﬁmderung des Planentwurfs ist nicht erforderlich.
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