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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Ortslage von Lambsheim
sudlich der Minchgrabenstral3e und westlich der Frankenthaler Stral3e. Es um-
fasst zwei bereits vollstandig erschlossene und bebaute Grundstiicke sowie ei-
nen Teil einer innerdrtlichen Wiesenflache mit einer Grof3e von insgesamt ca.
1.715 m2,

! = > y 1 4l \ Il ] !
Lage im Raum (ohne Mal3stab)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Munchgrabenstrale 7 - 9 wird be-
grenzt:

- im Norden: durch die stdliche Grenze des Flurstiicks 1799/1 (Minchgraben-
stral3e),

- im Osten:  durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 2354 (Frankentha-
ler Stral3e), 2357/8, 2357/9, 2358 und 2360/4,

- im Suden: durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 2358, 2360/4 und
2367,
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- im Westen: durch die ostliche Grenze des Flurstiicks 2361/4 und eine Linie
18 m westlich der westlichen Grenze des Flurstliicks 2357, ver-
langert auf die ndrdliche Grenze des Flurstiicks 2367.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flursticke 2357 und
2361/5 jeweils vollstandig und 2363 teilweise.

Die Abgrenzung des Planungsgebiets ergibt sich abschlie3end aus der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Die bestehende Bebauung im Bereich der Anwesen Minchgrabenstrafl3e 7-9 in
Lambsheim soll abgebrochen und durch zwei Mehrfamilienhdauser ersetzt wer-
den. Fir die betreffenden Flachen besteht kein Bebauungsplan. Sie sind dem-
nach nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die Ortsgemeinde hat zu diesem Vorhaben
das Einvernehmen erteilt.

Die Kreisverwaltung ist jedoch zu der Einschéatzung gelangt, dass sich das ge-
plante Vorhaben nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt. Daher wird
die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Planerische Zielsetzungen der Ortsgemeinde fir die Aufstellung des Bebauungs-
planes sind dabei insbesondere

e die Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage fiur eine zeitgeméafie und
zukunftsorientierte Neubebauung des Geléandes mit Wohngeb&uden,

e die Begrenzung der baulichen Dichte auf ein mit der Umgebungsbebauung
vertragliches Mal3,

e die Sicherung einer ausreichenden Stellplatzzahl.

3.  Verfahren
Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel der Schaffung eines planungsrechtlichen
Rahmens fur die weitere Entwicklung der vorhandenen Bebauung sowie fir die
Bebauung einer unbebauten Flache innerhalb der bereits bebauten Ortslage und
dient daher der Nachverdichtung. Der Bebauungsplan wird daher im beschleu-
nigten Verfahren gemaf? § 13a BauGB aufgestellt.

Die sonstigen Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erfullt, da

e die nach dem Bebauungsplan zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs.
2 BauNVO weniger als 20.000 m2 betragt

e der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, weder be-
grindet noch vorbereitet.

e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen.

e keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
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4.1.

4.2.

5.2.

Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen wird auf die Durchfihrung einer
Umweltprifung und auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet. Ungeach-
tet dessen sind die mafligebenden Umweltbelange erfasst und in die Abwagung
eingestellt. Zugleich erfolgt ein Verzicht auf eine frihzeitige Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und eine frihzeitigen Beteiligung der Behor-
den gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB.

Einfuhrung in die tbergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar
Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Siedlungsfla-
che Wohnen dargestellt. Im Entwurf zur 1. Anderung des einheitlichen Regional-

plans Rhein-Neckar aus dem Jahr 2023 ist der Bereich ebenfalls als Siedlungs-
flache Wohnen im Bestand dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der bislang rechtsgiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Lambsheim aus
dem Jahr 2000 stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.

Im Entwurf der Neufassung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Lambsheim-HelRheim ist gem&al dem Entwurfsstand zur Offenlage ebenfalls eine
Darstellung als Wohnbauflache enthalten.

Der Bebauungsplan kann damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den.

Schutzgebiete

. Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich — wie der weit iberwiegende Teil der Landesflachen
in Rheinland-Pfalz - innerhalb eines gentechnikfreien Gebiets gemafl
§ 19 LNatSchG.

Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete liegen nicht vor.

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Gemal3 dem Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz bestehen innerhalb des Plange-
biets und in unmittelbarer Nahe keine wasserrechtlichen Schutzgebiete.
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5.3.

Denkmalschutz

Gemal dem nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler Rhein-Pfalz-Kreis,
herausgegeben von der Direktion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, befinden sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in den umliegenden Flachen
keine Baudenkmaler.

GemaR nachrichtlicher Ubernahme in dem Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Ortsgemeinde Lambsheim aus dem Jahr 2000 befinden sich
innerhalb des Plangebiets sowie unmittelbar angrenzend keine archaologischen
Fundstellenkartierungen. Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass bis-
lang unbekannte Bodendenkmaéler und Grenzsteine vorliegen. Darlber hinaus
liegt das Plangebiet innerhalb eines nachrichtlich Gbernommenen Grabungs-
schutzgebietes.

Bisheriges Baurecht

Das Plangebiet ist nicht durch einen Bebauungsplan Uberplant und ist dement-
sprechend als unbeplanter Innenbereich nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen. Im un-
beplanten Innenbereich ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und
Mal’ der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstuicksflache, die tber-
baut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt und die Erschlie-
Bung gesichert ist. Das Ortsbild darf dabei nicht beeintrachtigt werden.

Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete der
Baunutzungsverordnung, beurteilt sich gemaf § 34 Abs. 2 BauGB die Zul&ssig-
keit des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in
dem Baugebiet allgemein oder ausnahmsweise zulédssig ware. In der néheren
Umgebung sind weit Gberwiegend Wohngebaude vorhanden. Die Eigenart der
naheren Umgebung entspricht daher einem Allgemeinen Wohngebiet gemafl § 4
BauNVO.

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

. Vorhandene Nutzungen

Das Plangebiet ist bislang im Wesentlichen durch eine friiher landwirtschaftlich
genutzte Hofanlage mit einem zweigeschossigen Wohngebaude und mehreren
Scheunen bebaut. Laut ,Rheinland-Pfalz in 3 D* weisen die Gebaude Hohen zwi-
schen 10,50 und 10,90 m Uber der Stral3e auf.

Das Planungsgebiet ist im Bestand ungefahr zu etwa 70 % versiegelt.
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Ansicht des Planungsgebiets von Norden. Aus Google earth.

7.2. Vorhandene ErschlieBung und technische Infrastruktur
StraRenverkehr

Das Plangebiet ist durch die MinchgrabenstralRe im Norden und die Frankent-
haler Stral3e im Osten erschlossen.

Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist durch die in der angrenzenden Stral3e verlegten Leitungen
ausreichend erschlossen. Zusatzliche ErschlieBungsanlagen sind nicht erforder-
lich.

7.3. Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebietes umfasst nur in einem kleinen Teilbereich unversiegelte Fla-
chen, die als private Gartenflachen genutzt werden.

Die sonstigen Grundstucksflachen sind in Form der Geb&uden und Hofflachen
vollstandig versiegelt. Es sind jedoch alte Schuppen oder Scheunen mit Lebens-
raumpotenzial fir gebaudebritende Vogelarten oder Flederméause vorhanden.

Sofern besonders geschitzte Arten bzw. streng geschuitzte Arten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen, werden die Bestimmungen in den 8§
44 ff Bundesnaturschutzgesetz maf3gebend. Gemal § 44 Bundesnaturschutzge-
setz gelten flur die besonders geschitzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben gelten die
Bestimmungen jedoch nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte
Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten gemaf
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Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Verstol3 gegen das Stérungsverbot und das Zer-
storungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt zudem nicht vor, so-
weit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Arten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfllt wird.

Da fur das Plangebiet nicht abschliel3end ausgeschlossen werden konnte, dass
besonders geschitzte Arten bzw. streng geschiitzte Arten im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes (insbesondere Eidechsen, Fledermause oder europai-
sche Vogelarten) vorkommen, wurde zum geplanten Vorhaben ein artenschutz-
rechtliches Gutachten eingeholt (,Artenschutzrechtliche Uberprifung auf Geb&u-
debriter und Fledermause, Objekt: Bestandsgebaude Lambsheim, Minchgra-
benstralRe 7-9, NMW Naturschutzfachliche Mallhahmen Wagemann, Landau,
22.10.2024). Die Bestandsgebaude wurden dabei auf Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten von Vogeln (Gebaudebriter) und Fledermausen sowie auf Spuren, die
auf deren friiheren Aufenthalt schlie3en lassen, untersucht.

Das Gutachten kam zu folgenden Ergebnissen:

Vogel

Es wurde ein Nest der Ringeltaube vorgefunden. Weitere Spuren, die auf eine
frihere Nutzung der Bebauung als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte hinweisen,
wurden vorgefunden und dem Haussperling, dem Hausrotschwanz und der
Rauchschwalbe zugeordnet. Laut Gutachten dienen die Bestandsgebaude méog-
licherweise ein bis zwei Brutpaaren des Haussperlings und/oder des Hausrot-
schwanzes als Niststatte. Daher empfiehlt das Gutachten einen Ausgleich des
Verlusts der potenziellen Brutstatten durch Sperlingskasten in Form von Aufputz-
oder Einbaunistkésten mit 6 Nistplatzen.

Eine Beeintrachtigung von streng geschuitzten Arten ist laut Gutachten nicht zu
erwarten. Da es sich bei der Ringeltaube (Columba palumbus), dem Haussper-
ling (Passer domesticus) und dem Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) um
nicht gefahrdete Arten mit stabiler Lokalpopulation handelt, ist nicht mit einer ne-
gativen Beeintrachtigung bzw. Verschlechterung der lokalen Bestande der po-
tenziell vorkommenden Arten zu rechnen.

Als artenschutzfachliche Vermeidungsmaflnahme wird nichtsdestotrotz empfoh-
len, Arbeiten zur Baufeldraumung ausschlie3lich im Zeitraum vom ersten Okto-
ber bis zum letzten Tag im Februar, aul3erhalb der Vogelschutzzeit, durchzufiih-
ren.

Diese MalRnahme wird in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenom-
men. Hiervon kdnnen jedoch mit Zustimmung der zustandigen Naturschutzbe-
horde Ausnahmen zugelassen werden, wenn gewabhrleistet ist, dass keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande gemani § 44 BNatSchG eintreten.

Fledermause

Bezuglich des potentiellen Besatzes durch Fledermause wurden alle potentiellen
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7.4.

Bereiche fir Fortpflanzungs- und Ruhestatten kontrolliert. Es wurden in keinen
Bereichen Hinweise gefunden, dass Gebaudeteile als Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten fur Fledermause fungieren. Die Nutzung des Gebéaudes als Sommer-
quartier ist nicht anzunehmen. Hinweise auf eine Nutzung der Gebaudeteile als
Winterguartier wurden nicht nachgewiesen.

Starkregengefahrdung

Aus den Sturzflutgefahrenkarten des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt,
Energie und Mobilitat (MKUEM), Abteilung Wasserwirtschaft, ergibt sich fir Teile
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine Starkregengeféahrdung. Die im
Internet veroffentlichten Sturzflutkarten zeigen die Wassertiefen, die FlieRge-
schwindigkeiten und die FlieBrichtungen von oberflachlich abflieRendem Wasser
infolge von Starkregenereignissen. Daftir wurden Szenarien mit unterschiedlicher
Niederschlagshthe und -dauer betrachtet.

Fur Bebauungsplanverfahren ist nach Angaben der Obersten Wasserbehérde in
der Regel ein auRergewohnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer von
einer Stunde (SRI 7) heranzuziehen. Fiur dieses Regenereignis ergibt sich fol-
gendes Bild:

. Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)

>‘<< Scm

= 5 bis < 10 cm
A .10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm

.50 bis < 100 cm
100 bis < 200 cm
~ 00 bis < 400 cm

Sturzflutgefahrdung im Planungsgebiet fur ein aul3ergewthnliches Starkregenereignis mit einer
Regendauer von einer Stunde (SRI 7). Quelle: https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssys-
teme/sturzflutgefahrenkarten.
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8.1.
8.1.1.

8.1.2.

Im Planungsgebiet besteht somit eine erhebliche Starkregengefahrdung mit Ein-
stautiefen zwischen 0,50 m und 1,00 m. Betroffen von dieser Starkregengefahr-
dung sind jedoch weite Teile der Minchgrabenstrafl3e und der westlich anschlie-
Renden Flachen.

Aufgrund der gegebenen Gefahrdung bei Starkregenereignissen ist eine ange-
passte Bauweise, etwa durch eine Hoherlegung der Bauflachen, der Erdge-
schossebene oder durch einen Verzicht auf eine Unterkellerung zu empfehlen.

Regelungsinhalte des Bebauungsplans
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der geplanten und der angrenzend vorhandenen dominierenden
Wohnnutzung wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe aufgrund ihres grof3en, mit
den Zielen der Planung nicht zu vereinbarenden Platzbedarfs und Tankstellen
aufgrund ihres besonderen Stdrpotenzials unzuléassig. Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
werden aufgrund des durch diese Nutzungen zu erwartenden Verkehrsaufkom-
mens und der damit moéglichen Mehrbelastung der angrenzenden bestehenden
Wohnbebauung nicht zugelassen. Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwe-
cke sowie Anlagen fur Verwaltungen werden aus den gleichen Griinden nur aus-
nahmsweise zugelassen. Durch die ausnahmsweise Zulassigkeit kann eine Fein-
steuerung im Baugenehmigungsverfahren je nach zu erwartender Storwirkung
auf die Wohnnutzung erfolgen.

Allgemein zulassig sind damit Wohngebaude. Ebenfalls allgemein zulassig sind
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, da fur einen Ausschluss keine stadte-
bauliche Erforderlichkeit erkennbar ist.

Maf3d der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird fur die geplante Neubebauung eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Durch diese GRZ soll eine der inneroértli-
chen Lage angepasste angemessene bauliche Dichte erméglicht werden. Daher
wird der Orientierungswert fur die die Obergrenze des 8 17 Abs. 1 BauNVO aus-
geschopft.

Um sicher zu stellen, dass sich die neu entstehende Bebauung in Bezug auf
Bauhthe und Baumasse in die umgebend angrenzende Bebauung einfugt, wird
die Zahl der Vollgeschosse im Allgemeinen Wohngebiet auf maximal zwei be-
schréankt.

Fur die Neubebauung wird — ausgehend von der Umgebungsbebauung und der
konkreten Planung - eine maximal zulassige Traufhdhe von 7,50 m vorgegeben.

Aus einem ortlichen Aufmald der Firsthéhen der vorhandenen Gebaude ergab
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8.1.3.

8.1.4.

sich, dass die straR3enseitige Scheune eine Firsthohe von ca. 12,30 m Uber Stra-
Renniveau aufweist. Das Wohnhaus weist eine Firsthohe von ca. 10,50 m auf.
Die riickwartige Scheune weist ebenfalls eine Firsthbhe von ca. 10,50 m auf.

Bei der Festlegung der maximal zulassigen Trauf- und Firsth6hensind neben den
Hohen des bisherigen Bestandes auch die Auswirkungen der in Kapitel 7.4 dar-
gelegten Starkregengefahrdung zu bericksichtigen. Da sich aus der Starkregen-
gefahrdung die Erforderlichkeit ergibt, dass die Erdgeschossebenen der Ge-
baude um mindestens 0,50 m uber Straf3enniveau anzuheben sind, wird es als
stadtebaulich vertretbar erachtet, in der Folge auch die Trauf- und Firsthéhen
gegenuber dem Bestand um 0,50 m anzuheben. Auch mit um 0,50 m erhéhten
Trauf- und Firsthéhen wird sich die geplante Bebauung analog zur bisherigen
Situation in die Umgebungsbebauung einfiigen. Daher werden die maximal zu-
lassige Traufhthe mit 8,00 m und die maximal zulassige Firsthéhe im Bereich
der straf3enseitigen Bebauung mit 12,80 m festgesetzt. Im riickwartigen Bereich
erfolgt eine Begrenzung auf 11,00 m.

Um Vor- oder Ruckspringe in der Dachgestaltung z.B. durch Dacheinschnitte
oder ein vorspringendes Treppenhaus zu ermdglichen, wird eine Uberschreitung
der festgesetzten Traufhohen in Bereichen mit Fassadenrtckspringen um bis zu
1,5 m sowie durch Zwerchhauser und Gauben bis maximal 1 m unter tatsachli-
cher Gebaudehshe zugelassen. Voraussetzung ist jedoch, dass diese Uber-
schreitungen maximal ein Drittel der Gebaudelange einnehmen.

Bauweise

Fur die geplante Bebauung wird entsprechend der Eigenart der Umgebungsbe-
bauung die offene Bebauung festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden auf die Bereiche des Grundstiicks
begrenzt, die aufgrund ihrer Tiefe eine angemessene Bebauungsmoglichkeit er-
offnen. Im o6stlichen Bereich entlang der Minchgrabenstral3e erfolgt nur eine
Festsetzung als Flache fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten. Damit
wird bewusst in Kauf genommen, dass die Ecke Minchgrabenstral3e/Frankent-
haler Strafl3e nicht durch Hauptgebaude gefasst wird. Auch wenn eine solche
Eckbebauung durchaus ortstypisch ist, ist sie auch bislang an dieser Stelle nicht
vorhanden.

Zur Miunchgrabenstral3e wird angesichts der charakteristischen Bauweise in der
Umgebung eine Baulinie festgesetzt. Im Ubrigen hélt die iiberbaubare Grund-
stucksflache im stralR3enseitigen Bereich die bauordnungsrechtlichen Mindestab-
stande von 3 m ein.

Im rickwartigen Bereich wird eine zusatzliche Uberbaubare Grundsticksflache
fur eine Bebauung in zweiter Reihe festgesetzt. Diese halt zur 6stlichen Grenze
einen Abstand von 8 m ein, um eine erdriickende Wirkung auf die angrenzenden
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8.1.5.

8.2.

8.2.1.

Bestandsbebauung zu vermeiden. Die dazwischen liegende Flache kann jedoch
fur Garagen und Stellplatze genutzt werden.

Schutz vor Starkregengefahrdungen

Wie in Kapitel 7.4 dargelegt, unterliegt das Planungsgebiet einer erheblichen Ge-
fahrdung bei Starkregenereignissen. Betroffen von dieser Starkregengefahrdung
sind jedoch weite Teile der MiinchgrabenstralRe und der westlich anschlieRenden
Flachen. Insofern kann die gegebene Starkregengeféahrdung angesichts der vor-
handenen Bebauung nicht den kinftigen Bauabsichten dahingehend entgegen
gehalten werden, dass auf eine Neubebauung ganz oder teilweise verzichtet wer-
den sollte. Erforderlich wird vielmehr eine Minderung der Gefahrdungssituation
durch eine Anpassung der Bebauung.

Aus der Darstellung in der Sturzflutgefahrenkarte ergibt sich, dass vor dem Ge-
baude Miunchgrabenstral3e 7-9 die Einstautiefe von ,0,30 — 0,50 m“in ,0,50 m —
1,00 m“ Ubergeht. Somit kann auf eine malRgebende Einstautiefe von ca. 0,50 m
Uber Straf3enniveau geschlossen werden.

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Schadensereignissen im Stark-
regenfall ist es daher geboten, fur Aufenthaltsraume in den geplanten Geb&uden
eine Mindestful3bodenhdhe von 0,50 m tber Stral3enniveau festzusetzen.

Eine relevante Verschlechterung der Situation durch einen Verlust von Riickhal-
tevolumen durch die geplante Neubebauung ist nicht zu erwarten, da die Gebau-
degrundflache im Bestand die kunftig maximal zulassige Geb&udegrundflache
Ubersteigt.

Bauordnungsrechtliche Regelungen

Im Zuge der planerischen Zurtickhaltung soll auf bauordnungsrechtliche Festset-
zungen - insbesondere auf Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen -
soweit moglich verzichtet werden. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen wer-
den daher auf Festsetzungen zur Dachgestaltung, zur Gestaltung technischer
Einrichtungen und zur Zahl notwendiger Stellplatze beschrankt.

Regelungen zur Dachgestaltung

Im Zuge der planerischen Zurtickhaltung wird fur die geplante Neubebauung auf
die Festsetzung einer Mindestdachneigung verzichtet. Zulassig sind entspre-
chend der Eigenart der Umgebungsbebauung geneigte Dacher mit einer Dach-
neigung von 30° bis maximal 45°. Die Beschrankung der maximalen Dachnei-
gung ist erforderlich, um einen Missbrauch durch sehr steile Mansarddécher zu
vermeiden. Hierdurch kdnnte die Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse unter-
laufen und ein deutlich gréf3eres Bauvolumen geschaffen werden.

Fur Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Gebéaudeteile wie Vordacher
oder Gauben sind zusatzlich geringere Dachneigungen sowie Flachdacher
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8.2.2.

8.2.3.

8.3.

zulassig, da diese Anlagen deutlich weniger auf das Siedlungsbild und die Dach-
landschaft einwirken.

Die festgesetzte Begrenzung von Dachaufbauten, Nebengiebeln und Dachein-
schnitten soll ein zu starkes Zergliedern der Dachlandschaft vermeiden.

Gestalterische Anforderungen an technische Einrichtungen

Technische Einrichtungen wie Verdampfer, Warmepumpen oder Liuftungsanla-
gen sind zur Vermeidung moglicher nachbarlicher Konflikte entweder baulich in
die Gebéaude oder Garagen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung der
Sicht zu entziehen.

Soweit diese Einrichtungen nicht in Gebaude oder Garagen integriert sind, mis-
sen sie einen Mindestabstand von 2 m zu Nachbargrenzen und den o6ffentlichen
Verkehrsflachen einhalten.

Anzahl der Stellplatze

Durch die Festsetzung zur Mindestanzahl der erforderlichen Stellplatze je Woh-
nung wird sichergestellt, dass eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen auf den
privaten Grundstticken zur Verfligung steht. Der 6ffentliche Stral3enraum kann
so weitgehend von parkenden Fahrzeugen frei gehalten werden.

Grinordnung

Gemald § 1a Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu be-
ricksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kbnnen.

Das Plangebiet weist eine Grol3e von ca. 1.715 m? auf und zeigt sich aktuell als
weitgehend versiegelte Baugrundstiicke sowie als private Gartenflache.

Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:
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Nutzung Bestand Planung Differenz

Versiegelte Flachen

Gebaude (bei Planung: GRZ 0,4) 740 m? 690 m?

Sonstige versiegelte Flachen (bei Planung: ) 5

Uberschreitung der GRZ bis 0,6) 460 m 340m

Summe versiegelte Flache 1.200 m2 1.030 m2 -170 m2
Unversiegelte Flachen

Private Gartenflache bei GRZ 0,4 + 50 % Uber- ) )

schreitung gemafd § 19 Abs. 4 BauNVO 515m 685 m

Summe unversiegelte Flachen 515 m2 685 m?2 + 170 m2
Gesamtsumme 1.715 m? 1.715 m?

Durch die Planung ergibt sich gegeniber dem Bestand keine zusétzliche Fla-
chenversiegelung. Somit ergeben sich auch keine Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft.

Ungeachtet dessen, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans kein
Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft erforderlich wird, werden
im Rahmen des Bebauungsplans Festsetzungen getroffen, um die Auswirkungen
auf Natur- und Landschaft zu mindern:

Arbeiten zur Baufeldfreimachung sowie Rodungen von Gehdélzen dirfen nur
zwischen 1. Oktober und dem 29. Februar ausgefiihrt werden. Aul3erhalb
dieses Zeitraums sind Arbeiten zur Baufeldfreimachung ausnahmsweise zu-
lassig, wenn nachgewiesen werden kann, dass keine Vorkommen geb&ude-
oder gehdlzbritender Vogelarten gegeben sind. Damit soll der Eintritt arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestédnde vorbeugend vermieden werden.

Durch die Vorgabe, dass je angefangene 250 m? Baugrundstiicksflache je
ein standortgerechter und heimische Laub- oder Obstbaum in der Qualitat
Hochstamm oder Stammbusch (3 x verpflanzt, mit Ballen, 16 -18 cm Stamm-
umfang) zu pflanzen ist, soll eine Mindestdurchgriinung der Baugrundstticke
gewabhrleistet werden.

Der Ausschluss von flachigen Dacheindeckungen aus unbehandelten Metal-
len dient den Grundwasser- und Bodenschutz, da Metalle vom Regen aus
den Dachflachen ausgewaschen werden und sich durch die Versickerung
oder Ableitung in Oberflachengewassern, Grundwasser und Boden anrei-
chern kénnen.

Dachflachen bis 15° Neigung sind zur Minderung der Erwarmung und zur
Verbesserung des Wasserriickhaltevermégens mit einer mindestens 8 cm
machtigen, Vegetation tragenden Boden- / Substratschicht zu begriinen.
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e Durch die Regelung, dass Pkw-Stellplatze, Zufahren und Wege wasser-
durchlassig zu befestigen sind, soweit das anfallende Niederschlagswasser
nicht anderweitig innerhalb des Baugrundstiicks zur Versickerung gebracht

wird, kann der Eingriff in den Wasserhaushalt weiter minimiert werden.

e Der Ausschluss von sogenannten Schotter- und Kiesgarten soll sicherstellen,
dass die nicht versiegelbaren privaten Grundstiucksflachen auch als Pflanz-
flachen angelegt werden und damit fur heimische Tierarten als Lebensraum
zur Verfugung stehen.

e Die Beschrankung der Auf3enbeleuchtung auf nach unten abstrahlenden
Lampen mit warmwei3em Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und
einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin dient dem Schutz nachtakti-
ver Insekten.

e Die Festsetzung, dass bei Einfriedungen zwischen Zaununterkante und Bo-
den ein Abstand von mindestens 10 cm einzuhalten ist und dass durchge-
hende Mauersockel ausgeschlossen sind, dienen der Sicherung der Durch-
lassigkeit des Areals fur Kleintiere.

8.4. VerkehrserschlieRung
Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Weitere Malinahmen sind nur
im Rahmen privater Erschlieungswege vorgesehen.

8.5. Versorgung
Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Telefon, Gas und Wasser ist durch
die bereits bestehenden ErschlieBungsanlagen gewahrleistet.

8.6. Entwasserung

Die Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt wie bislang Uber
die vorhandene Kanalisation.

Fir das Niederschlagswasser ergibt sich bei einer Neubebauung gemaf den
einschlagigen wasserrechtlichen Bestimmungen grundsatzlich eine Pflicht zur
Versickerung. Die nahere Ausgestaltung der Niederschlagswasserentwasserung
wird im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zum Vorhaben geklart.
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9.

Bodenordnung

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden keine bodenordnenden Mal3nah-
men erforderlich.

Lambsheim, den ...........cccccoun....

Barbara Eisenbarth-wWabhl
Ortsbirgermeisterin
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Verfahrensvermerke

1.) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

2.) Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. 8
2 Abs. 1 BauGB

3.) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
von
bis

4.) Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-

cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Abstimmung der Planung
mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

von
bis

5.) Uber die wahrend dieser Beteiligungsschritte eingegangenen Stel-
lungnahmen mit  Anregungen wurde in der Sitzung

am
abgewogen und entschieden.

6.) Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs gemaf
8§ 3 Abs. 2 BauGB und uber die (regulare) Behorden- und TOB-
Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

6.1.) Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gemaR 8§ 3 Abs. 2
BauGB

6.2.) Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit den textlichen Festset-
zungen, der Begriindung und Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2
BauGB

von
bis

6.3.) Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

von
bis
6.4.)Uber die wahrend dieser Beteiligungsschritte eingegangenen Stel-

lungnahmen mit  Anregungen wurde in der Sitzung
am

abgewogen und entschieden.

7.) Beschluss tiber den Bebauungsplan als Satzung geméaf § 10 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 24 GemO
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9.) Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Veroffentlichung im Amts-

blatt freigegeben.

Lambsheim, den

Herbert Knoll
Ortsbirgermeister

10.) Mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB am

tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lambsheim, den

Herbert Knoll
Ortsbirgermeister
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