Mueller, Britta

Von: Meinke Tilo <tilo.meinke@rheinpfalzkreis.de>
Gesendet: Freitag, 16. August 2024 13:43

An: B-Plan

Betreff: [EXTERN] AW: Bebauungsplan "MUnchgrabenstrafle 7-9"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und mochten trotz Fristablauf und mit der Bitte um
Beriicksichtigung wie folgt Stellung nehmen:

Gewidsser- und Bodenschutz:

Aktuell erfolgt die Ableitung der bebauten Flachen in die vorhandene Mischwasserkanalisation. Nach § 55
Abs.2 WHG soll Niederschlagswasser maglichst ortsnah versickert werden. Eine entsprechende
Entwdsserungsplanung ist zu erstellen und mit den Wasserbehdrden abzustimmen. In den textlichen
Festsetzungen wird die Ableitung des Niederschlagswassers in die Entwasserungsgraben der angrenzenden
offentlichen Griinflichen erwéhnt. Nahere Informationen hierzu, bzw. die Entwisserungsplanung fehlen.
Sollte eine tempordre Grundwasserhaltung fiir das Bauvorhaben erforderlich sein, ist diese bei der Unteren
Wasserbeh&rde zu beantragen.

Sollte eine tempordre Grundwasserhaltung fiir das Bauvorhaben erforderlich sein, ist diese bei der Unteren
Wasserbehérde zu beantragen.

Umwelt- und Naturschutz:

1.1 (Textl. Festsetzung) ,Im allgemeinen Wohngebiet sind zulissig: nicht stérende Gewerbebetriebe . “
1.2 (Textl. Festsetzung) ,Im allgemeinen Wohngebiet kénnen ausnahmsweise zugelassen werden: nicht

storende Gewerhebetriebe.”

= Eine der beiden Festsetzungen ist zu streichen.

2.2 {Textl. Festsetzung) ,Die maximal zulassige Gebaudehéhe betrigt 13,50 m.”
= Die Firsthohe der umliegenden Gebiude liegt laut ,Rheinland-Pfalz in 3D im Schnitt unter 10 m. Es ist zu

liberpriifen, ob eine derartige Bebauung in der Lage ist, sich harmonisch in das Ortsbild einzufiigen.

4.1 (Textl. Festsetzung) ,Arbeiten zur Baufeldfreimachung sowie Rodungen von Gehdlzen diirfen nur
zwischen 1. Oktober und dem 29. Februar ausgefiihrt werden. AuRerhalb dieses Zeitraums sind Arbeiten zur
Baufetdfreimachung ausnahmsweise zuldssig, wenn nachgewiesen werden kann, dass keine Vorkommen
gebdude- oder gehdlzbritender Vogelarten gegeben sind.”

= Wie anldsslich einer duBerlichen Besichtigung der Bestandsgebiude festgestelit werden konnte, weisen
alle Nebengebdude des ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens zahlreiche stindig offene Durchlidsse
nach auen hin auf. £s besteht daher die erhéhte Wahrscheinlichkeit, dass auch im Winterhalbjahr
besonders oder streng geschiitzte Arten aufgefunden oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestitten zerstort
werden kénnen und damit ein VerstoR gegen die Zugriffsverbote gemiR § 44 BNatSchG vorliegt. Es solite
daher erwogen werden, zur Baufeldfreimachung grundsitzlich den fachlichen Nachweis auf
Unbedenklichkeit zu fihren. Die pauschale Aussage, dass kein VerstoR gegen das Stérungs- oder
Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten vorliegt, soweit die 6kologischen Funktionen der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten streng geschiitzter Artenim
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird, ist nicht haltbar.

4.4 (Textl. Festsetzung) ,PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlissigen Beldgen zu

versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird.”

8.6 (Begriindung) ,Die Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt wie bislang (iber die

vorhandene Kanalisation.”

= Die Pflicht zur Versickerung des Niederschlagswassers ergibt sich aus den wasserrechtlichen
Bestimmungen. Gleichzeitig wird jedoch konstatiert, dass , die Ableitung des Schmutz- und
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Niederschlagswassers ... wie bislang Uber die vorhandene Kanalisation” erfolgen soll. Dieser Widerspruch ist
aufzulosen.

Eigenbetriebh Abfallwirtschaft:
Das Abfuhrkonzept des Rhein-Pfalz-Kreises erfordert eine Bereitstellung von Abfallbehéltern, Wertstoffsacken,
eventuell Papierbehailter, Sperrabfélle usw., die im &ffentlichen Verkehrsraum, am Gehwegrand bereitzustellen sind.
Entsprechend dimensionierte Sammelplétze sind einzurichten und folgendes bei der Planung zu ber(cksichtigen:
e Sammelpldtze sind so anzulegen, dass weder FuRganger- noch der StraBenverkehr gefahrdet oder behindert
werden.
¢ Der Sammelplatz muss von Sammelfahrzeugen so angefahren werden kinnen, dass das Laden problemlos
moglich ist.
¢ Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zukiinftigen Nutzer und die von diesen genutzten
Abfallbehalters abzustimmen. In der Regel ist je Haushalt von 3 Abfallbehiltern mit einem Flichenbedarf
von ca. 0,3 m3/Behdlter je Wohneinheit auszugehen. Hinzu kommt, dass neben dem Flichenbedarf fiir
Behdlter auch eine ausreichende Flache fiir die Bereitstellung der Wertstoffsicke, Hecken- und Baumschnitt
und flir groRBvolumigen Sperrmiill mit einzuplanen ist,
» Beider Planung des Sammelplatzes sollen ausreichende Flachen fiir die Handhabung der Behilter
eingeplant werden.

Wir bedauern die Verzogerung und stehen fiir Riickfragen jederzeit zur Verfligung.
Mit freundlichen Griien

Tilo Meinke

Referat 63 — Landesplanung und Umweltschutz
Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis

Europaplatz 5, 67063 Ludwigshafen

E-Mail: tilo.meinke @rheinpfalzkreis.de
Telefon: 0621/5909-4190

ANHANGE werden von unserer Verwaltung nur per PDF akzeptiert,

fur alle anderen Datenformate nutzen Sie bitte unsere sichere
Ubertragungsmoglichkeit Cryptshare (https://share.rpkinfo.de/Start?1).
Das dort zu vergebene Passwort ist uns separat hekannt zu geben.

Von: Mueller, Britta <b.mueller@lambsheim-hessheim.de>

Gesendet: Donnerstag, 11. Juli 2024 12:00

An: BUND <Rhein-Pfaiz-Kreis@bund-rip.de>; Generaldirektion kulturelles Erbe <geschaeftsstelle-
praktischedenkmalpflege@gdke.rlp.de>; Klimaschutz <klimaschutz@lambsheim-hessheim.de>; Bauaufsicht RPK
<bauaufsicht@rheinpfalzkreis.de>; Landesamt fiir Geologie und Bergbau <office@lgh-rlp.de>; LBM Speyer
<Lhm@lbm-speyer.rip.de>; NABU <kontakt@nahu-rlp.de>: SGD Sid WAB <referat34@sgdsued.rip.de>;
Stadtverwaltung Frankenthal <dr.matthias.kattier@frankenthal.de>; Stadtwerke Griinstadt <info@swg-
gruenstadt.de>; Telekom <T-NL-SW-PTi-21.Bauleitplanungen@telekom.de>; Schieferdecker, Katrin
<K.Schieferdecker@lambsheim-hessheim.de>; VG Freinsheim <renner@vg-freinsheim.de>; VG Maxdorf
<willkommen@veg-maxdorf.de>

Betreff: Bebauungsplan "Miinchgrabenstraflie 7-9"

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,



der Gemeinderat der Ortsgemeinde Lambsheim hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.05.2024 die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR & 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan
L»Miinchgrabenstrale 7- 9 beschlossen.

Die &ffentliche Auslegung des Planentwurfs gemiR § 3 Absatz 2 BauGB wird hierzu in der Zeit von Montag 15.07.2024
bis 14.08.2024 im Internet verdffentlicht. Zusdtzlich wird der Planentwurf im Dienstgebiude der
Verbandsgemeindeverwaltung Lambsheim-HeRheim, in der Verwaltungsstelle HeRheim, Hauptstrasse 14 &ffentlich
ausgelegt.

https://www lamhbsheim-
hessheim.de/vg lambsheim_hessheim/Rathaus%20&%20Politik/Bauleitplanung/Bebauungspl%C3%Adne/Aktuelle%
20verfahren/#toglambsheim

einsehen. Im Sinne der Nachhaltigkeit verzichten wir auf einen Papierversand.

Wir unterrichten Sie gemal § 4 Abs. 2 BauGB iiber die Planung und bitten Sie, sich im Rahmen lhres Aufgabenbereichs
zum Entwurf des Bebauungsplans ,Miinchgrabenstrale 7 - 9“ zu dufern.

Wir bitten um Riickantwort bis 14.08.2024. Sie kdnnen Ihre Stellungnahme auch in digitaler Form an die E-Mail-
Adresse b-plan@larmbsheim-hessheim.de abgeben. Sollten wir bis zum vorgenannten Termin keine schriftliche
AuBerung von lhnen erhalten haben, gehen wir davon aus, dass lhr Aufgabenbereich durch die vorgenannte
Bauleitplanung nicht beriihrt wird.

Flir Riickfragen steht lhnen gerne Frau Staiger (Telefon 06233/3791-201) oder Frau Miiller (06233/3791-202) zur
Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen

i.A, Britta Maller

Fachbereich 2

Natlrliche Lebensgrundlagen, Bauen, Wasser,
Landwirtschaft und Naturschutz

VG Lambsheim-HeRheim

Verwaltungsstelle HeRheim

Hauptstralle 14

67258 HeRheim

Tel: 06233/3791-202
Fax: 06233/3791-160
E-Mail: b.mueller@lambsheim-hessheim.de
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REGIONALSTELLE
WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
3ODENSCHUTZ

Fricdrich-Ebert-Strafle 14
67433 Neustadt an der Wein-
sirafn

Telefon 06321 99-40

Telefax 06321 99-4222
Referat34@@sgdsued rip.de
www.sgdsued.rip.de

67258 Hellheim 10.09.2024

e

vre i I B
Coy b fog. ;)?p/

Main Aktenzeichen  Ihr Schrelben vom  Ansprechpariner/-in / E-Mall
34/2.32.16.03 11.07.2024 p-mail  Wollgang Maisch

167-Bebpl-24 Wolfgang Maisch@sgdsued.rip.de
Bitte immer angeben!

Telefon ! Fax
06321 99-4171
06321 99-4222

Bebauungsplan , MiinchgrabenstraBe 7 - 9“ der Ortsgemeinde Lambsheim
Boteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
(beschieunigtes Verfahren)

Sehr geehrte Frau Mller,
sehr geehrie Damen und Herren,

20 dem 0.g. Bebauungsplan ,Minchgrabenstralle 7 - 9" mit dem Ziel eine zeitgemae Neu-

bebatiing des Geldndes mit Wohngebauden und Stellplétzen zu ermaéglichen, nehme ich aus
wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht sowie aus Sicht des Bodenschutzes wie folgt Stellung.

1. VersorgungiTrinkwassey

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitat sowie den
erforderlichen Druckverhéltnissen (Brandfall), ist durch Anschiuss an die éffentliche
Wasserversorgungsanlage sicherzustellen,

Gemal den Ausfihrungen erfolgt die Versorgung iber das bereits bestehende Nelz.
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Konto der Landesohorkasse: Ust-1D-Nr:
Deutsche Bundesbank, Filiale L.udwigshafen DE 305 616 575
IBAN: BET9 5450 0000 0054 5015 05

BIC: MARKNEF 1545

im Rahmen des Verwaltungsverfahrens werden personenbezogene Daten erfass! und gespeichert. Nainere Informationen fin-
den Sie hierzu auf unsere Internetseite hips.//sqdsued.rip.defde/datenschulz/

Flir eine formgebundene, rechisverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Vittuclle Poslstelle dar SGOD
Sid. Siehe https-/isgdsued.rlp.defservicelelektronische-kommunikation

Besuchszolten: Ok E]
v

Montag-Donnerstag
9.00-12.00 Uhr, 14.00 15.30 Uhr
I'reitag 9.00--12.00 Uhr E]
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2. Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R. d. T. entsprechen-
den Abwasserbehandlung (Klaranlage) zuzufihren. Es erfolgt gemaR den Ausfithrungen die
Ableitung des Schmutzwassers wie bislang iiber die vorhandene Kanalisation.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfiihrung dienende System (Kanéle, Pumpwerke)
gehe ich davon aus, dass auch unter Berlcksichligung einer regelmafRigen (alle 5 - 10
Jahre) Erfolgskontrolle nach DWA-A 100, dass durch die abwasserbeseitigungspflichtige Ge-
bietskorperschaft unter Berdcksichtigung der Vorgaben nach DWA-A 118 (iberpriift wurde,
dass das System den Anforderungen geniigt und betrieben wird.

Von einer gemdan SUVOA erforderlichen wiederkehrenden Uberpriifung des ordnungsgema-
Ren Zustandes der Abwasserkanéle und -leitungen nebst Durchfihrung der Sanierung bei
Schadhaftigkeit wird ausgegangen.

3. Niederschlagswasserhewirtschaftung

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Niederschlagswasserabfiisse hat
eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Nie-
derschlagswasserentwésserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert 7u
erhalten und Spitzenabfliisse zu dampfen, um die Eingriffe auf den nattirlichen Wasserhaus-
halt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts" bedeutet
fir Entwédsserungskonzepte vor allem den méglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation
(Verdunstung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubil-
dung). Damit kann der oberflachige Abfluss gegeniiber ableitungsbetonten Entwasserungs-
konzepten (deutlich) reduziert und an den unbebauten Zustand angenhert werden.

Zielsetzung ist auch im Bestand die Transformation zu einer wasserbewussten Gemeinde
anzugehen. Innerhalb der bestehenden Bebauung solite eine Anndherung an den natirli-
chen Wasserhaushalt angestrebt werden.

Es wird empfohlen, neben Ausflihrungen zu wasserdurchldssigen Befestigungen von neu er-
richteten Pkw-Steliplatzen, Zufahrten und Wegen, auch die Festsetzung zur mindestens ex-
tensiven Begrinung von Flachddchern ader beim Ersatz der bestehenden Bebauung (Neu-
bau), zur Fassadenbegrunung und zur Anpflanzung von Baumen aufzunehmen.

Im Sinne einer klimagerechten Planung ist der Gesichtspunk! der Kithlung durch Verduns-
tung zu betrachten. Ansétze zur Verdunstung (Fassadenbegrinung) in Anlehnung an die Ta-
belle 3 nach DWA-M 102-4/BW-M-3-4 sind bei Neuerrichtung baulicher Anlagen oder Ersatz
bestehender Bebauung zu heachten.

Bei Neuerrichtung zusatzlicher baulicher Anlagen oder beim Ersatz der bestehenden Bebau-

ung ist das Niederschlagwasser vorrangig ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in Zister-
nen zwischen zu speichern und als Brauchwasser zu nutzen.
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Vor dem Hintergrund das hier die planungsrechtiichen Grundlagen fir eine zeilgeméiie und
zukunftsorientierte Noubebauung des Geldandas mil Wohngebéuden” geschaffen werden sol-
len, ist fir das Plangebiet eine Wasserhaushaltshilanz aufzustellen und mir, damit dem Be-
bauungsplanentwurf zugestimmt werden kann, zur Beurteilung vorzulegen (siche Fazit).

Dazu einhergehend ist ein Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung aufzustel-
len und mit mir abzustimmen (ggf. wasserrechtliches Erlaubnisverfahren).
Sowohl fir die vorgesehene Bebauung im Plangebiet als auch fiir Dritte (z.B. Nachbargrund-
slicke, Nachbarbebauungen etc.) durfen keine Gefahren entstehen; diese diirfen nicht ge-
schidigt werden.

4, Hochwasser- und Sturzflutgefihrdung

Allgemein:

Die Gemeinde Lambsheim hat ein trtliches Hochwasserschutzkonzept in 2016 erstellt. Dar-
aus konnte sich die Hochwasser- und Sturzflutgefahrdung fir das Plangebiet noch weiter
konkretisieren.

Starkregen;

Gemaf der Sturzflutgefahrenkarte zur Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen ist das
Plangebiet bei cinem auBergewshnlichen Starkregen mit SRI7 Gber 1 h vergleichsweise
stark betroffen. Auf den Grundstiicken staut sich nach Analyse das Regenwasser auf bis zu
ca. 100 cm. Fiir das Szenario mit einen extremen Starkregen mit SR10 tiber 1 bzw. 4h ver-
schérft sich diese Situation weiter. Auch (ber die bestehenden Straiten kann das Nieder-
schlagswasser bei Sturzfluten in das Plangebiet gelangen!

in der Anlage erhalten Sie einen Auszug mit Darstellung der Betroffenheit bei einem auRer-
gewohnlichen Starkregenereignis.

Fazit zu 4.

Bei einer Bebauung besteht ein hohes Uberflutungsrisiko fir insbesondere tiefliegende Ge-
baudeteile bei Starkregen. Bei der Gestaltung des gesamten Plangebietes muss darauf ge-
achtet werden, dass die Situation im Starkregenfall sich durch die Neuversiegelung fur Dritte
nicht weiter verschlechtert. Vorhandene Retentionsraume (z.B. Grunflachen) missen weiter
freigehalten oder mit einer Nutzung geplant werden, die bei einer Uberflutung keine Schaden
erleidet. Abflusswege missen freigehalten werden. Beim Bau von Gebauden solite die
Hochwasser- und Starkregenvorsorge immer mitbeachtet werden (z.B. Sicherung tiefliegen-
der Gebdudedfinungen, Riickschlagklappen, etc.) -- siehe z.B. auch hochwasserangepass-
tes Bauen: hitps:/fhochwassermanagement.rip.defunsere -themeniwie-koennen wir-uns-vor-
bereiten/hochwasservor- sorge-an-gebaeuden-und-in-der-planung/hochwasserangepasstes-
bauen. Dies gilt entsprechend auch fir neue iInfrastrukturen.

innerhalb des Plangebietes zeigt sich ein tieferliegender Bereich welcher bei Sturzflut
{extremer Starkregen, Dauer 1 h) besonders betroffen ist.

Um hier gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bzw. die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitshevdlkerung sicherzustellen, sind entsprechende bauliche Vorgaben im Be-
bauungsplan festzulegen.
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5. Bodenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich laut aktuellem Erfassungsstand des
Boden-Informationssystems Rheinland-Pfalz, Bodenschutzkataster (BiS-BoKat) keine boden-
schutzrelevanten Flachen.

Jedoch kdnnen sich im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes mir nicht bekannte und
daher nicht erfasste Bodenbelastungen / schadliche Bodenverdanderungen, Altstandorte / Ver-
dachtsflachen und / oder Altablagerungen befinden.

Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei de-
nen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdach-
tige Beeintrachligungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Ver-
dachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bodenverdnderungen) er-
geben, so ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid - Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorge-
hen abzustimmen.

6. Auffillungen

In Bezug auf Gelandeauffillungen im Rahmen von ErschlieBungen gilt folgendes:

* beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie
deren Herstellung und beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und au-
ferhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht die Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verardnung {neue Fassung)

« beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken die
Ersatzbaustoffverordnung

zu beachten.

7. Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Schadstoffhaltige
Bauabfalle sind dabei von verwertbaren Stoffen getrennt vonesinander zu halten.

B. Wasserschutzgebiote

Festgelegte, festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden durch
die vorgesehene Bebauung nicht beriihrt.

9. Temporire Grundwasserabsenkung

Mafinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen (Temporédre Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedurfen gem. §

Als



RheinlandPtalz

STRUKTUR UND
GENEHMIGUNGSDIRFKTION
sOp

8 ff Wasserhaushaltsgeselz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der Maf-
nahme bei der zustindigen Unteren Wasserbehtirde der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis
mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

10. Uberschwemmungsgebiete / Gewisser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebieles sind keine Uberschwemmungsgebiete und
keine Gewdsser betroffen oder tangiert.

11. Grundwasser

Bei der Bauausfiihrung sind die lokalen Grundwasserstande zu beachten, bei hohen Grund-
wasserstanden zum Schutz vor Vernassung, sind bei Unterkellerungen / Tiefgaragen diese
wasserdicht auszubilden.

Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftlich nicht vertret-
bar,

Fazit:

Die oben genannten Punkte 1-11 dieser Stellungnahme sind bei den weiteren Planungen zu
berlicksichtigen.

Die in den textlichen Festsetzungen unter C Hinweise befindlichen Ausfithrungen sind durch
die Punkte 6 (Aufflillungen) und 7 (Abbruchmaterialien) dieser Stellungnahime zu aktualisieren.

Far das Plangebiet ist ein Konzept zur Niederschiagswasserbewirtschaftung inklusive
Wasserhaushaitsbilanz unter Berucksichtigung der Sturzflutgefahrenkarten aufzustellen und
mit der SGD Sid, Regionalstelle WAB in Neustadt/ Weinstrafie abzustimmen,

Damit dem Bebauungsplan aus wasserwirtschaftlicher Sicht zugestimmt werden kann
ist die 0. g. Wasserhaushaltsbilanz aufzustellen und mir zur Bewertung vorzulegen damit die
abschlieRende Beurteilung erfolgen kann.

Auf das erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisverfahren fir das Plangebiet wird hingewie-
sen.

Mit freundiichen GriiRen
Im Auftrag

il Mo

WolfganguMaisch

Anlage:
1 Auszug Sturzflutgefahrenkarte/ auBRergewshnliches Starkregenereignis
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Konto der Landesoherkasse: Ust:D-Nr.: Bosuchszeiten: EI‘ Ei
Deutsche Bundesbank, Iliale Ludwigshafen [IE: 305 636 H75 Montag-tyonnerstag Y
IBAN: DE79 5450 0000 0054 6015 05 9.00--12.00 Uhr, 14.00--15.30 Unr
BIC: MARKDET 1545 Freilag 9.00--12.00 Uhr E

Im Rahmen des Verwaltungsverfahrens werden personenbezogena Daten erfasst und fespeichert. Nahere Informationen fin-
den Sie hisrzu auf unserer Internetseite hilps:isgdsued rip.de/deidatenschutz/

Fir cine formgebundene, rechsverbindliche. elektronische Kommunikation nutzen Sie bille die Virtuelle Poststelle der SGD
Sud, siche hitps:fsgdsued.rip.defservice/eloktronische-kommunikahion
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Stabsstelle Strategie,
Stadtentwickiung und
Wirtschaftsforderung
Dr. Matthias Kattler

Stadt Nachtweideweg 1-7
FRANKENTHAL (Pfalz) Zimmer 7.16
Stadtverwaltung Frankenthal - 67225 Frankeninal (Pfalz} ' Telefon 89-482
Telefax 89-15 525
Verbandsgemeinde Lambsheim-HeRheim dr.matthias kattler@frankenthal.de

Verwaltungsstelle HelBheim
Hauptstralle 14
67258 HeRheim A-S/Kt

08.08.2024

Bebauungsplan ,Miinchgrabenstr. 7 - 9" der Ortsgemeinde Lambsheim,
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 11.07.2024

Sehr geehrte Frau Mulier,

vielen Dank fiir die Ubermittlung der Unterlagen flr das o. g. Verfahren.

Durch die vorliegende Planung werden die Belange der Stadt Frankenthal (Pfalz) nicht
berlihrt. Daher hat die Stadt Frankenthal (Pfalz} keine Bedenken gegeniber dem
Entwurf des Bebauungsplanes ,MUnchgrabenstr. 7 - 9 der Ortsgemeinde Lambsheim.

Mit freundlichen Grilen
in Vertretung

B %7/4

Bernd Knéppel
Blirgermeister

m‘%@ Stadtverwaltung Frankenthal  Internet: waww.frankenthal de Bankverhindunger: o
o Rathausplaty 2-7 E-Mail: Sparkasse Rhein Haardt Kto. 55 525 BLZ 546512 40 ‘ 2

a
hy -E 67227 Frankenihai (Plelz) stadtverwaitung@frarkenthal de  1BAN: DESJ 54651240 0000055525 B:(: MALADES! DKH
- Telefon 06233 / 890 Dig. Sign. E-Mail: Postbark Ludwigshaten Ko, 120673 L7 545 100 67 Aletropoiragion
m - Einh. Behordenrsfiummer 115 stv-frankenthaldpoststelie rip.de  1BAN: DES3 54516067 n00N120673 8 PBNKDEFT Ahoat Nevka:



Mueller, Britta

R ]
Von: T-NI-5w-Pti-21.Bauleitplanungen@telekom.de
Gesendet: Mittwoch, 24. Juli 2024 15:40
An: B-Plan
Betreff: [EXTERN] AW: Bebauungsplan "Minchgrabenstrafie 7-9"
Anlagen: 2024B_234_Miinchgrabenstr_A3M500.pdf

Unser Zeichen: 2024B_234
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und hevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwande, wir bitten jedoch bei der Umsetzung des
Bauvorhabens nachfolgende Hinweise zu beachten:

Durch die Nachverdichtung des Wohngebietes kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien auch auBerhalb der betroffenen Grundstiicke erforderlich wird

Bitte informieren Sie daher die Bauherren, dass sie sich im Fall einer Anbindung der neuen Gebiude an die
vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom frihestmaglich mit unserer Bauherren-Hotline (Tel.:
0800 330 1903) in Verbindung setzen michten,

Nur so kdnnen wir rechtzeitig unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis erstellen und Absprachen beziglich
eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen.

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe beigefiigten Lageplan), die bei
BaumaBnahmen gesichert werden missen.

Vor Abriss bestehender Gebdude sind die Hausanschlusse fachgerecht durch die Telekom zuriickbauen zu lassen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden {z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkésten und
Kabelschdchten sowie oberirdische Gehduse so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
inshesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassenen Planunterlagen nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte
weiterzugeben.

Mit freundlichen GriiRen
Annegret Kilian



Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Stidwest

Annegret Kilian

PTI 21, Betrieb / Bauleitplanung

Dynamaostr. 5, 68165 Mannheim

Tel. +49 621 294 5632

E-Mail: Annegret Kilian@telekom.de

Zentraler Posteingang: T-NL-SW-PT1-21.Bauleitplanungen@telekam.de
www.telekom.de

Connecting
"E®  yvourworld.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: https://www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

Von: Mueller, Britta <b.mueller@lambsheim-hessheim.de>

Gesendet: Donnerstag, 11. Juli 2024 12:00

An: BUND <Rhein-Pfalz-Kreis@bund-rlp.de>; Generaldirektion kulturelles Erbe <geschaeftsstelle-
praktischedenkmalpflege@gdke.rtp.de>; Kiimaschutz <klimaschutz@lambsheim-hessheim.de>; Kreisverwaltung
<bauaufsicht@rheinpfalzkreis.de>; Landesamt fiir Geologie und Bergbau <office@Igh-rip.de>; LBM Spevyer
<Lbm@Ibm-speyer.rip.de>; NABU <kontakt@nabu-rip.de>; SGD Siid WAB <referat34@sgdsued.rip.de>;
Stadtverwaltung Frankenthal <dr.matthias.kattler@frankenthal.de>; Stadtwerke Griinstadt <info@swg-
gruenstadt.de>; FMB T NL SW PTI 21 Bauleitplanungen <T-NI-Sw-Pti-21.Bauleitplanungen@telekom.de>;
Schieferdecker, Katrin <K.Schieferdecker@lambsheim-hessheim.de>; VG Freinsheim <renner@vg-freinsheim.de>;
VG Maxdorf <willkommen@vg-maxdorf.de>

Betreff: Bebauungsplan "Miinchgrabenstrafie 7-9"

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat der Ortsgemeinde Lambsheim hat in offentlicher Sitzung am 14.05.2024 die Beteiligung der
Behtirden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan
#Miinchgrabenstrale 7- 9 heschlossen,

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs gemaR § 3 Absatz 2 BauGB wird hierzu in der Zeit von Montag 15.07.2024
bis 14.08.2024 im |Internet verdffentlicht, Zusdtzlich wird der Planentwurf im Dienstgebiude der
Verbandsgemeindeverwaltung Lambsheim-HeRheim, in der Verwaltungsstelle Heffheim, Hauptstrasse 14 offentlich
ausgelegt.

https://www.lambsheim-

hessheim.de/ve lambsheim hessheim/Rathaus%20&%20Palitik/Bauleitplanung/Bebauungspl%C3%Adne/Aktuelle%
20Verfahren/#toglambsheim

einsehen. Im Sinne der Nachhaltigkeit verzichten wir auf einen Papierversand.

Wir unterrichten Sie gemaR § 4 Abs. 2 BauGB iiber die Planung und bitten Sie, sich im Rahmen Ihres Aufgabenbereichs
zum Entwurf des Bebauungsplans ,Miinchgrabenstrale 7 - 9 zu dulern.

Wir bitten um Riickantwort bis 14.08.2024. Sie kénnen lhre Stellungnahme auch in digitaler Form an die E-Mail-
Adresse b-plan@lambsheim-hessheim.de abgeben. Sollten wir bis zum vorgenannten Termin keine schriftliche
AuRerung von lhnen erhalten haben, gehen wir davon aus, dass |hr Aufgabenbereich durch die vorgenannte
Bauleitplanung nicht beriihrt wird.




Fur Riickfragen steht lhnen gerne Frau Staiger (Telefon 06233/3791-201) oder Frau Miiller (06233/3791-202) zur
Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Britta Mller

Fachbereich 2

Natirliche Lebensgrundlagen, Bauen, Wasser,
Landwirtschaft und Naturschutz

VG Lambsheim-HeRheim

Verwaltungsstelle HeRheim

Hauptstrafle 14

67258 HeRheim

Tel: 06233/3791-202
Fax: 06233/3791-160
E-Mail: b.mueller@lambsheim-hessheim.de




Mueller, Britta

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Hallo Britta,

keine Einwande von unserer Seite.

Mit freundlichen GriBen

Katrin Schieferdecker
stellv. Werkleiterin

Schieferdecker, Katrin

Dienstag, 16. Juli 2024 11:15

Muelter, Britta

AW!: Bebauungsplan "Miinchgrabenstrae 7-9"

Verbandsgemeindewerke Lambsheim-HeRheim
AuBenstelle HeRheim, HauptstralRe 14, 67258 HefRheim

Tel.: 06233-3791402
Fax: 06233-3791160

E-Mail; k.schieferdecker@lambsheim-hessheim.de

Von: Mueller, Britta <b.mueller@lambsheim-hessheim.de>
Gesendet: Donnerstag, 11. Juli 2024 12:00

An: BUND <Rhein-Pfalz-Kreis@bund-rlp.de>; Generaldirektion kulturelles Erbe <geschaeftsstelle-
praktischedenkmalpflege @gdke.rlp.de>; Klimaschutz <klimaschutz@lambsheim-hessheim.de>; Kreisverwaltung
<bauvaufsicht@rheinpfalzkreis.de>; Landesamt fiir Geologie und Berghau <office@Igh-rlp.de>; LBM Speyer
<Lbm@Ibm-speyer.rip.de>; NABU <kontakt@nabu-rlp.de>; SGD Siid WAB <referat34@sgdsued.rlp.de>;
Stadtverwaltung Frankenthal <dr.matthias.kattler@frankenthal.de>; Stadtwerke Griinstadt <info@swg-
gruenstadt.de>; Telekom <T-NL-SW-PTi-21.Bauleitplanungen@telekom.de>; Schieferdecker, Katrin
<K.Schieferdecker@lambsheim-hessheim.de>; VG Freinsheim <renner@vg-freinsheim.de>; VG Maxdorf
<willkommen@vg-maxdorf.de>

Betreff: Bebauungsplan "Miinchgrabenstrale 7-9"

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat der Ortsgemeinde Lambsheim hat in dffentlicher Sitzung am 14.05.2024 die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan

.Minchgrabenstrae 7- 9" beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs geman § 3 Absatz 2 BauGB wird hierzu in der Zeit von Montag
15.07.2024 bis 14.08.2024 im Internet verdffentlicht. Zusatzlich wird der Planentwurf im Dienstgebaude der
Verbandsgemeindeverwaltung Lambsheim-HeRheim, in der Verwaltungsstelle HeR3heim, Hauptstrasse 14
Offentlich ausgelegt.

https: /fwww lambsheim-

hessheim.de/vg lambsheim hessheim/Rathaus%208%20Politik/Bauleitplanung/Bebauungspl%C3%A4ne/

Aktueile%20Verfahren/#oglambsheim

einsehen. iIm Sinne der Nachhaltigkeit verzichten wir auf einen Papierversand.



Wir unterrichten Sie gemaR § 4 Abs. 2 BauGB iiber die Planung und bitten Sie, sich im Rahmen Ihres
Aufgabenbereichs zum Entwurf des Bebauungsplans ,Minchgrabenstrafie 7 - 9° zu duRern.

Wir bitten um Riickantwort bis 14.08.2024. Sie kénnen |hre Stellungnahme auch in digitaler Form an die E-
Mail-Adresse b-plan@lambsheim-hessheim.de abgeben. Sollten wir bis zum vorgenannten Termin keine
schriftliche AuRerung von thnen erhalten haben, gehen wir davon aus, dass Ihr Aufgabenbereich durch die
vorgenannte Bauleitplanung nicht berlihrt wird.

Far Ruckfragen steht Ihnen gerne Frau Staiger (Telefon 06233/3791-201) oder Frau Miller (06233/3791-
202} zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

i.A, Britta Miller

Fachbereich 2

Nat(rliche Lebensgrundlagen, Bauen, Wasser,
Landwirtschaft und Naturschutz

VG Lambsheim-HeRheim

Verwaltungsstelle HeBheim

HauptstraBe 14

67258 Hellheim

Tel: 06233/3791-202
Fax: 06233/3791-160
E-Mail: b.mueller@lambsheim-hessheim.de
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Mueller, Britta

Von: T

Gesendet: Sonntag, 11. August 2024 1622

An: B-Plan

Betreff: [EXTERN] Stellungnahme zum Bebauungsplan ,MiinchgrabenstraBe 7-9”

gem.Amtsblatt v. 12.07.24

Sehr geehrte Damen und Herren,

mein Name ist G und ich bin die Eigentimerin des Wohnhauses

Ich teile die Einsché&tzung der Kreisverwaltung. Sie ist m.E. realistisch und
vorausschauend.

Der Bau von 2 Mehrfamilienh&usern wirde fur eine ruhige Wohnstrafle mit Ein-
fZweifamilienhduser bedeuten: mehr Unruhe/Larm, mehr Autoverkehr, gréf3ere
Luftverschmutzung,

verbunden auch mit starkeren gesundheitlichen Belastungen fiir die Anwohner.

Nicht zu vergessen den erheblichen Ladrm und die Verschmutzungen, z.B. an den
Fassaden etc.,

durch die Bauarbeiten (ber einen sehr langen Zeitraum. Auch dies wiirde die Grenze
des Zumutbaren Giberschreiten. Alles zu Lasten der Wohnqualitat.

Die vorhandenen Bestandsgebdude sind alle in Massivbauweise errichtet. Sowohl fir
den Abbruch als auch fir die gesamte Errichtung wéare schweres Gerat erforderlich.
Alleine schon durch die direkte Nédhe waren durch Erschitterungen/Vibrationen oder
Ruttelarbeiten gravierende Schaden

an den Nachbargebduden unausweichlich (Drittschutz).

Vor jeglichem Baubeginn wére eine Begehung der Nachbargebdude durch einen
qualifizierten Sachverstandigen erforderlich (§ 3 VOB/B), mit Fotodokumentation und
detaillierter Beschreibung der evtl. vorhandenen Schéaden.

Jeder entstandene Schaden bedeutet fur die Anwohner eine Wertminderung ihres
Hauses.

Wer haftet ? In der Regel haftet sowohl der Bauherr als auch der Bauunternehmer
(§ 840 BGB, s.a. BGH, Urteil v. 26.11.82, Az. V ZR 314/81, Rz31).

Interessant ist auch ein Endurteil des OLG Minchen v. 11.09.19 (Az. 7 U 4531/18).
Zusammengefasst: Schadenersatzanspriiche bestehen auch dann, wenn gesetzliche
und/oder technische Richtwerte eingehalten wurden.

F{r mich persdnlich wiirde sich ein weiteres Problem ergeben. Aus Altersgriinden (74)

will ich mein Haus verkaufen. Meine Chancen bei einer Gro3baustelle gegentber
1



?7?

Auch ﬁier eine erhebliche Wertminderung und ein gravierender Wertverlust |
Wer entschéadigt mich oder darf ich das unter der Rubrik ,Pech gehabt verbuchen ??

Nichtsdestotrotz - es gru3t Sie herzlich

PS.: Fledermause in den Scheunen ? Eventuell Einschaltung NaBu hinsichtlich
Naturschutz

Gesendet mit der Telekom Mail App




Mueller, Britta

N A P
Von:
Gesendet: y Montag, 12. August 2024 14:48
An: ' B-Plan
Betreff: [EXTERN] WG: Einspruch Bauantrag der Mehrfamilienhauser in der

Minchgrabenstr. 7-9 67245 Lambsheim der Firma Kempf Wohnbau GmbH

Guten Tag an die
Verbandsgemeinde HeRheim
Bauamt

HauptstraRe 14

67258 HeRheim

Das Schreiben werfe ich heute mit Unterschrift in den Briefkasten der Verbandsgemeinde HeRheim,

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir, (NN, 5o'ic auch die

Mieter der genannten Objekte,
Einspruch gegen den Bauantrag der Firma Kempf Wohnbau GmbH fiir den Bau zweier mehrstockiger
Mehrfamilienhduser mit insgesamt 18 Wohneinheiten in der Miinchgrabenstrafe 7-9 ein.

Die Grinde fiir den Einspruch:

Gebietsvertraglichkeit
die Vielzahl der Wohneinheiten und die dadurch zuséatzlichen entstehenden Parkplatzprobleme
zusatzliches Verkehrsaufkommen und die dadurch entstehenden Verkehrssicherheiten und
Larmbeldstigungen

¢ Ricksichtnahmegebot
die Lebensqualitdt wird eingeschrankt durch den Wegfall der langjahrigen Griinflachen

* Beeintrichtigung Larm und Emission:
Larmbeldstigung, sowie Geruchsbeldstigung durch die vielen Fahrzeuge im Hofbereich
durch den Spielplatz der direkt an unsere Terrassen und Garten grenzt

* Verkehrswertminderung
- durch die prekdre Grenzsituation

Vorschlag:

Haus B {wahrscheiniich 3 Familienhaus) nicht bauen und dadurch die Griinfliche erhalten und die
Nachbarschaftsgrenzsituation entscharfen.

Die Gesundheits- und Lebensqualitdt der Nachbarn verbessern.

Auch die Parkplatzsituation kann dadurch entschirft werden.



Mit freundlichen GriRen

gt Virenfrei. www.avast.com



ll,

16.08.2024

Verbandsgemeinde Lambsheim-HeRheim

Bauamt

HauptstraRe 14

67258 HeRheim

Betreff: Einspruch gegen den Bauantrag der Mehrfamilienhzuser in der Miinchgrabenstrate 7-9 in
67245 Lambsheim mit insgesamt 18 Wohnelinheiten

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir, als Eigentiimer und Bewohner des Hauses auf dem Grundstiick (GGG

in der SN c i spruch gegen den Bauantrag iiber den Bau zweier mehrstockiger
Mehrfamilienhduser in der MiinchgrabenstraRe 7-9 ein.

Unsere Griinde fiir den Einspruch:

1. Beeintrachtigung durch Ldrm und Emissionen

Durch die geplante groRe Anzahl an Autostellplitzen wird unser Ruhebereich {drei Schlaf-
und Wohnzimmer) durch KFZ- und Personentirm stark geschadigt. An unserer sitdlichen
Grundstiicksgrenze (Frankenthaler Str. 23 und 23A) wurden bereits vor ca. 6 Jahren
sieben KFZ-Stellplatze errichtet. Mit dieser Manahme wire nun auch unsere westliche

Grundstiicksgrenze mit KFZ-Steliplitzen und allen zugehdrigen Beeintrichtigungen wie
Larm und Emissionen, bebaut.

2. Ricksichtnahme auf die Natur und Lebensqualitat

Auf Grund des Baus der zwei Mehrfamilienhduser wird ein lebendiger und fiir sehr viele
Tierarten (z.B. Igel, Vogel {Spatzen, Meisen, Amseln, Rotschwanze, Rotkehlchen )
Insekten, Fledermiuse, Marder, ...) wichtiger Lebensraum fiir immer versiegelt und
zerstért,

Gerade fiir das Klima und unsere Gesundheit in den Ortschaften und Stidten sind solche
griinen Freiflachen sehr wichtig (siehe neuste Studie iiber bebaute/nicht begriinte Stidte
und das Negativbeispiel Ludwighafen am Rhein).

3. Gebietsvertrigiichkeit

Zunahme des StraRenverkehrs in einem eng bebauten Wohngebiet

Bereits heute gibt es in diesem Bereich kaum oder keine Parkmaoglichkeiten (ab dem
spaten Nachmittag und an Wochenenden). Diese wiirden dann durch weitere Besucher
komplett wegfallen.



- Abfiihrung des Abwassers; Die Kanalisation wurde seit Jahrzehnten nicht mehr erneuert,
ist somit veraltet und fir die Aufnahme zusétzlicher Abwisser nicht geeignet/ausgelegt.

Vorschlag:

Das Haus im hinteren Teil des Grundstiicks {(vermutlich 3-Famlienhaus) nicht bauen, die
Griinflache erhalten und somit die Belastungssituation vermindern.

Mit freundlichen GriiBen



